Communede LOI X

ILE DE RE

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS

REGLEMENT
Elaboration 15/07/1975
Modification n°1 03/07/1979
Modification n°2 17/10/1984
Modification n°3 28/10/1988
Modification n°4 06/02/1995
Révision n°1 08/06/2001
Modification n°5 16/12/2002
Mise a jour n°1 17/07/2003
Modification n°6 17/05/2005
Révision simplifiee n°2 11/07/2005
Mise en compatibilité 07/02/2007
Modification n°7 07/02/2007
Modification n°8 17/09/2007




ZONE U.A.

CARACTERE DE LA ZONE U.A.

La zone U.A. est une zone urbaine correspondaotine traditionnel de I'agglomération de
LOIX.

Outre les constructions a usage d'habitation, cdlstinées aux équipements collectifs, aux
commerces, aux bureaux ou aux services sont aggsrigénéralement en ordre continu et a
l'alignement des rues et des places.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU
SOL

Article U.A. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES.

1. Sont admises :

Les occupations et utilisations du sol, quelle gwseit la nature, sous réserve des conditions
enoncées ci-apres et a I'exception des intergistinentionnées a l'article UA2.

2. Sont admises sous conditions :
1 Les annexes des constructions a usage d’habitati les garages s'ils sont
construits soit simultanément soit postérieurendeltiabitation, sauf dans le cas prévu
au UA 12.7.

2 Les installations classées soumises a déclarswios réserve :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécesadmese et a la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, lavestes,

b) que soient mises en oeuvre toutes dispositiotiesupour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et poutegé les pollutions, des
nuisances ou des dangers non maitrisables.

3 Les affouillements et exhaussements des soés dd'article R 442-2 8 C du
Code de I'Urbanisme s'ils sont indispensables [gotgalisation des types d'occupation
ou d'utilisation des sols autorisés et si la topphie I'exige, ou s'ils sont liés a des
travaux de construction ou d'aménagement publicsiis.

4 Les installations et équipements techniquesssades au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéféctib (assainissement, eau potable,
électricité ...).

5 La reconstruction des batiments détruits a il sl'un sinistre, sous réserve de
la reprise des emprises et volumes initiaux, danglélai de 5 ans apres la date du
sinistre.



6 L'agrandissement ou la transformation des &sdainents artisanaux et les
dépdts existants, dont la création est interditgsda présente zone, s'il en résulte une
amélioration pour l'environnement et une diminutaes génes et nuisances pour les
habitants de la zone.

7 Le stationnement de caravanes, fourgons, mainilds ou tout autre véhicule a
usage commercial sur des aires réservées a ceseffie domaine public.

Article U.A. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES.
Sont interdites :

1. Les établissements, installations ou utilisatidn sol qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inatiijes avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitati

2. Les habitations légéres de loisirs et les pasislentiels de loisirs, visés aux articles
R. 444-1 a R. 444-4 du code de I'Urbanisme.

3. Les terrains aménagés permanents ou saisompaard'accueil des campeurs et des
caravanes, et les aires naturelles de camping guesiles terrains relevant de la simple
déclaration.

4, Le stationnement des caravanes, quelque siirée, en dehors du terrain ou est
implantée la résidence de l'utilisateur.

5. Les affouillements et exhaussements du sol @désticle R 442-2 8§ C du Code de
I'Urbanisme, s'ils ne sont pas liés a des travausomstruction ou d'aménagement publics
urbains.

6. Les installations classées soumises a autanisati

7 Les annexes des constructions et les garagesait construits antérieurement a
I'habitation.

8. Le stationnement de caravanes, fourgons, mainilds ou tout autre véhicule a usage

commercial, quelque soit la durée, en dehors des a¢servées a cet effet sur le domaine
public.

9. L’aménagement et 'agrandissement des batinagntsoles sont interdits.



SECTION I CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article U.A. 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoiréscé une voie publiqueon interdite a
la circulation automobil@u privée , soit directement, soit par l'intermé@dial’'un passage
aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement oldarapplication de l'article 682 du Code
civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des doognt répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accésnant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des \ymibliques ou privées, carrossables et
en bon état d'entretien, dans des conditions regpuna I'importance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamimegnce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.

Pour les voies a créer, la largeur minimale dapgse est de 4 metres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre ané@sadans leur partie terminale de
telle sorte que tous types de véhicules puissarg fEsément demi-tour, notamment les
véhicules d'enlevement des ordures ménageresélesules de lutte contre les incendies, les
ambulances,...

Article U.A. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.
1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitégp de requérir une alimentation en
eau, doit étre desservie par un réseau de disoibdeau potable conforme aux réglements
en vigueur.
2. Assainissement
2.1. Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étoriées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif dassament.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dearéseau public d'assainissement

est subordonné au respect des dispositions pr@anda Iégislation en vigueur, notamment
dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.



2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doiigfaire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes, les
eaux pluviales recueillies sur le terrain doiveitne dirigées par des dispositifs appropriés.
3. Réseaux divers

(électricité, gaz, éclairage public, télécommutiices, fluides divers)

L'enterrement des lignes ou conduites de distohigera imposé.

Article U.A. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Article U.A. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES.
Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Autres batiments

Les volumes principaux des constructions seroritéédi a I'alignement des voies et places.

Des implantations autres peuvent étre autorisées des cas suivants, pour favoriser
I'insertion et garantir I'unité architecturale dealie ou de la place :

. lorsque les immeubles contigus sont construltssgn alignement différent ;

. lorsque la parcelle concernée par le projet jeubdux voies ou plus, ouvertes ou non a
la circulation automobile ;

. lorsqu'un recul est nécessaire pour amélioresifilité et la sécurité routiere;

. lorsque le projet de construction jouxte une twwmsion existante de valeur
architecturale ayant une implantation différente ;

. lorsque le projet de construction concerne unmeead ou une extension de batiment
existant ne respectant pas ces regles ;

. lorsque les constructions voisines sont implatéeec un retrait et présentent un

caractére d’ensemble a respecter;

. lorsque la continuité du bati est assurée entdindiemprise des voies et places
publigues par d'autres moyens tels que des murpielees de pays appareillées ou
d'agglomérés enduits de plus de 1,80 metres deuraou des porches.



Article U.A. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

Batiments d'équipements publics
Il n‘est pas fixé de regles particuliéres.
Autres batiments
Limites séparatives latérales aboutissant aux voies
Les constructions doivent étre édifiées d'une &raéparative latérale a l'autre.

Des implantations autres que celles prévues ciudesmnt possibles dans les cas suivants,
pour favoriser l'insertion et garantir I'unité atehturale de la rue ou de la place :

. lorsque les immeubles contigus sont implantésgen différente;

. lorsque le projet de construction jouxte une tmesion existante en bon état ayant
une implantation différente ;

. lorsqu'un recul est nécessaire pour amélioreisifilité et la sécurité routiere;

. lorsque le projet de construction concerne umexaa& ou une extension de batiment
existant ne respectant pas ces regles.

. Lorsque la facade sur voie de la parcelle estrsegpre ou €gale a 15 m ; dans ce cas,

la continuité minérale devra étre assurée jusglineite séparative par un mur de 2 m de
hauteur identique a la construction qu’il prolonge.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la liségarative, la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus prodeda limite séparative doit étre au moins
egale a la demi-hauteur du batiment, mesurée @uké@ty toit, sans toutefois étre inférieure a
3m.

Fonds de parcelles et autres limites séparatives :

Les constructions peuvent étre edifiées :

. soit en limite séparative,

. soit en retrait par rapport a la limite sépamatidans ce cas, la distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plusghe des deux limites séparatives doit étre
au moins égale a 3 m.

Cas patrticuliers :

Les dispositions de cet article ne s'appliquentapasinstallations et équipements techniques

liés aux réseaux des services publics ou des €fablients d'intérét collectif (assainissement,
eau potable, électricité, télécommunications ...).



Article U.A. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions noniyaistdoivent étre edifiees a une distance
les unes des autres supérieure ou égale a 2 metres.
Les piscines seront implantées a au moins 2 mapguort au batiment le plus proche.

Article U.A. 9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle d’emprise au sol.

Article U.A. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont calculées a partir du sol natwaatt travaux.
Batiments d'équipements publics
La hauteur maximale de toute construction est f&@® m a I'égout ou a 'acrotére.
Autres batiments

La hauteur maximale est fixée a 5,50 métres auedwo toit, ou 2 niveaux.

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chausséssant pas saillie de plus de 0,30 metre
par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci lemizontal ou a faible pente. Si le terrain
naturel présente une pente plus accentuée, lesebgera enterré en totalité sur au moins l'un
de ses cotés.

Les constructions sur sous-sol sont autoriséesrgsasve que tous les écoulements des eaux
de ruissellement, y compris ceux des rampes d'atcesous-sols, s'effectuent gravitairement
vers les fossés et réseaux existants.

Pour les batiments en facade sur le Port la haestunférieure ou égale a 4.50 m au faitage.

Cas particulier des constructions en alignemenrd ouins de 5 m, des voies ou portions de
voies chemins et venelles publics ou prives donlatgeur est inférieure ou égale a 3,5
meétres :

La hauteur maximum des constructions a 'égoupmara exéder 3 metres a I'égout et 4,50
m au faitage.



Article U.A. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect

satisfaisants, permettant une bonne intégratios tiamvironnement.

Les cl6tures seront d'un style simple et constdude matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétatowelle qui peut étre prévue au projet

devra également s'intégrer au cadre végétal emardn

D'une maniere générale, sauf cas particuliers detgrd'une grande richesse architecturale,
les batiments et les clétures devront étre d'umeeamtion simple, conformes a l'architecture

traditionnelle de la région.

2. Toitures

Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Autres batiments

Les couvertures seront réalisées en tuiles crelestsre cuite, tige de botte ou similaires, de
différents tons mélangés. La pente des toiturexdgss principaux des batiments sera
comprise entre 26 et 30 %, ou sera identique & della construction a laquelle elle s'adosse.
Les toitures terrasses sont interdites sur lessqaipcipaux des batiments et sur les batiments
annexes.

Les toitures des batiments annexes de moins de @amtprise pourront ne comporter qu'une
pente; une couverture différente de celle de Itaiibn principale est interdite.

3. Clétures

Batiments d'équipements publics

Il n‘est pas fixé de reégles particuliéres.

Autres batiments

* Les murs en pierre existants seront conservépollsront étre réhabilités en conservant
les mémes pierres. Les surélévations éventuellgscation de mur d’habitation ou de
cloture devront utiliser le méme type de pierre gakii composant le mur existant. Les
joints seront de couleur claire, arasés au nu pestae.

» En facade et sur la profondeur de la marge de ,réesilclotures seront exclusivement
minérales et opaques (pierres de pays apparedléegiglomérés enduits 2 faces), et leur
hauteur sera comprise entre 1,60 et 2,30 metres.

Les cl6tures doivent étre couronnées suivant ldilgraditionnel de I'lle de Ré, sans
bandeau.
Les portillons avec linteau sont autorisés.



L'utilisation de béton ou plaques d’agglomérés raduits, de lices en bois ou en matériau
de synthese est interdite.

* En limite séparative, la hauteur des clétures réeerca pas 2,30 metres. L'utilisation de
béton ou plagues d’agglomérés non enduits estitgeDans tous les cas, I'utilisation de
béton ou plaques d’agglomérés est interdite audlalde hauteur de 0,50 metre.

* Les clétures en bois tressé sont strictement irésrd

4. Matériau

Batiments d'équipements publics

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Les couvertures autres que tige de botte sontiaéés sur les extensions des batiments si
ceux-ci ne sont pas couverts en tiges de bottes.

Autres batiments

En ce qui concerne la magonnerie, seuls sont aatori

- la pierre apparente avec joints clairs ou de m@&medrasés au nu de la pierre,

- les enduits plats de ton blanc uniquement, a liesioh des mouchetis tyroliens ou autres
enduits « décoratifs » ; les finissages d’endwtsrst talocheés.

- le bardage en bois en quantité limitée, sur unelosieurs faces, lazuré ou peint de ton
naturel, blanc ou gris clair.

Toutes constructions provisoires ou définitiveders, métal, éléments préfabriqués légers en
béton sont interdites, ainsi que les balcons, éesagses en toiture et autres ouvrages en
saillies.

Les imitations de matériaux naturels, minéraux égétaux et les matériaux plastiques sont
interdits.

5. Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures comprennent les higssgrles contrevents :

Les contrevents devront étre peints dans les tenblahc, gris pale ou vert : les couleurs
devront recevoir I'agrément de services techniqiiesgés de linstruction des demandes
d'autorisation du sol. Les peintures seront peidées le méme ton que les contrevents.

Les couleurs vives ou incongrues : rouge, jauraeti. seront prohibées.

La juxtaposition de couleurs différentes sur un mé&mmeuble est interdite.

Les huisseries (portes, fenétres, portes de gasageit peintes dans les tons blanc, gris pale
ou vert.

Il est recommandé pour le choix des couleurs défgeer a la palette de couleurs et peintures
définie pour I'lle de Ré, qui peut étre consultépras du service chargé de l'instruction des
demandes d'utilisation du sol.



Les pierres d'appuis des fenétres ne devront pas@tsaillie par rapport au nu du mur, de
méme que les linteaux et jambages. La largeurldeaa ne dépassera pas 0,25 m.

6. Facades commerciales

Les ameénagements des facades commerciales, préseama caractere décoratif ou
publicitaire et comportant des vitrines d'expositigeront limités a la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles.

La limite supérieure des aménagements sera fixeeepaveau du plancher haut du rez-de-
chaussée ou, s'il n'en existe pas, par un bandeaneocorniche appartenant au gros ceuvre.
Sans dépasser la hauteur de la corniche si elgeexine distance de 0,50 m minimum sera
laissée libre entre I'appui des fenétres du lgeéttale haut de la facade.

La hauteur de la facade ne pourra excéder 4 mtia @ sol extérieur.

La composition des facades devra respecter I'échell la trame de construction des
immeubles, présenter des lignes simples et étlisééan matériaux résistants et de qualité.
Les matériaux pauvres et les coffrages sont irtgerdi

7. Enseignes

L'immeuble doit comporter un commerce ou une aétisommerciale.

Seules sont autorisées les enseignes informana swature et le nom de I'établissement ou
indiquant son sigle.

Les enseignes plaquées seront faites de lettregréphismes) indépendantes les unes des
autres et détacheées de la facade.

Elles ne peuvent en aucun cas étre de dimensi@ésisures a 0,50 m.

Elles ne doivent pas dépasser la corniche du rehdessée si elle existe. Dans le cas
contraire, une hauteur de 0,50 m minimum doit &tissée libre entre I'appui des fenétres du
ler étage et le haut de I'enseigne.

Les enseignes lumineuses seront essentiellememichiga et non clignotantes. Leur
luminescence sera faible.

Les enseignes en saillie (en console) ne peuvexddex une surface de 0,50 mz2, le débord ne
doit pas étre supérieur a 1 m du nu du mur.

Les enseignes doivent recevoir l'avis favorabléadehitecte des Batiments de France.

8. Publicité murale

Toute publicité murale est interdite. Seules legligpes professionnelles sont autorisées si
elles sont d'une surface inférieure a 0,10 mz2,

9. Eléments divers

Les pignons aveugles en limite séparative devrdrég é€n harmonie avec les facades
principales.

Les rez-de-chaussées surélevés de plus 0,30 msausddu sol naturel sont interdits, de
méme que les apports de terre de plus de 0,30paisbéur.

10



Sur le plan architectural, la construction de délpeces qui ne serait pas le complément d'un
immeuble principal existant est interdite.

Les vérandas attenantes aux batiments et nonessild la voie sont autorisées. La couverture
sera en tuile de méme nature que le batiment pahcL’'ossature sera en bois peint de
couleur blanche (ou suivant la palette conseileg)ou) en aluminium blanc. Le vitrage en
facade sera en verre naturel, non teinté et nog fanfiexclusion de tout matériau plastique.

Les jardins d’hiver et les serres « d’agrément >naéns de 10 m2, non visibles de la voie
sont autorisés. La couverture sera soit en tuilméme nature que le batiment principal, soit
en verre non teinté et non fumé, a I'exclusionaé matériau plastique. L'ossature sera en
bois peint de couleur blanche (ou suivant la paletinseillée) et (ou) en aluminium blanc. Le
vitrage des facades sera en verre naturel, notétein non fumé, a I'exclusion de tout

matériau plastique.

Les panneaux solaires, non visibles des voies,esoibiture, soit au sol, soit en mural sont
autorisés.

Les stores, parasols et plus généralement touteéliéde couverture des terrasses seront unis,
de couleur gris, beige clair, blanc, marron, vericé ou rouge foncé a I'exclusion de toute
couleur vive ou incongrue : rouge Vif, bleu, jaunielet...

Les coffrets de branchement seront obligatoireneaicastrés dans les murs. Un volet bois
peint blanc (ou de couleur identique au portaipettillon extérieur) sera posé de facon a
dissimuler les coffrets d’alimentation.

Article U.A. 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspifedes constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publiquespldoe de stationnement équivaut a 25 m2
(acces compris). Le nombre de places doit étraygpart avec l'utilisation envisageée.

Le calcul sera apprécié sur la base des donnéemses :

1. Habitations collectives, y compris changemeaffeltation:
Une place de stationnement par tranche de 60 mdrdsruction hors oeuvre nette,
avec au minimum 1 place par logement.

2. Constructions a usage d'habitation individugilepmpris changement d'affectation:
Deux places de stationnement par logement, améaagé la propriété (garage
compris).
3. Constructions a usage de bureau:
Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.N.
4, Constructions a usage commercial:

Une surface de stationnement par 20 m2 de sudi@eente par commerce, au dela de
150 m2.
5. Constructions a usage artisanal:

Une place de stationnement par 100 m2 de S.Hoistruite.

6. Constructions a usage d'hétel et de restaurant:
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Une place de stationnement par 10 m2 de sallelpsuestaurants, et une place par chambre
pour les hoétels. Pour les hotels-restaurants, cdesideux normes.

7. Modalités d'application:

En cas d'impossibilité architecturale ou technidianénager sur le terrain de l'opération le

nombre d'emplacements nécessaires au stationndment)structeur est autorisé a aménager

sur un autre terrain situé a moins de 300 m. ge&dation, les surfaces de stationnement qui

lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuyu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il peut également dans ce cas, sous réserve ddadeofa collectivité et de la fixation du

montant de la participation par délibération du €inMunicipal, verser une participation

dans les conditions fixées par l'article L 421-30hde de I'Urbanisme.

Les normes ci-dessus s'appliquent également etecetsangement de destination.

Article U.A. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Il n‘est pas fixé de regles particuliéres.

SECTION IlI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Article U.A. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'occupation du sol est fixé a 2.

Le COS n’est pas applicable a la réhabilitation bigiments existants (avec ou sans
changement de destination ou d’affectation) dangrde de la volumétrie existante avant
travaux a la date d’opposabilité de la modificatndg.

Si une partie a été détachée depuis moins de 1@'anderrain dont les droits a construire
résultant de I'application du coefficient d’occupatdes sols ont été utilisés partiellement ou
en totalité, il ne peut plus étre construit quesdanimite des droits qui n'ont pas été utilisés.
Article U.A. 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d’'occupation desrsets pas autorisé.

Le PLD esta 1.
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ZONE U.B.
CARACTERE DE LA ZONE U.B.

La zone U.B. correspond aux différentes phasedetision de l'urbanisation de LOIX, et
comprend les parties du territoire communal paeteént urbanisées, et destinées a étre
équipées par la commune a court terme.

La zone UB comprend le secteur UBs correspondangaartiers ou le risque d’inondation
existe.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU
SOL

Article U.B. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES.

1. Sont admises :

Tous secteurs

Les occupations et utilisations du sol, quelle guseit la nature, sous réserve des conditions
énoncées ci-apres, et a I'exception des inteatistmentionnées a I'article U.B.2.

2. Sont admises sous conditions :
Zone UB

1 Les annexes des constructions a usage d’habitatites garages s'ils sont construits
soit simultanément soit postérieurement a I'habitat
2 Les installations classées soumises a déclarsias réserve :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécesadaese et a la commodité des
habitants de la zone tels que drogueries, lavestes,

b) que soient mises en oeuvre toutes dispositiotigesupour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et poutegé les pollutions, des
nuisances ou des dangers non maitrisables.

3 Les affouillements et exhaussements des sols aisarticle R 442-2 § C du Code de
I'Urbanisme s'ils sont indispensables pour la sadbn des types d'occupation ou
d'utilisation des sols autorisés et si la topogapbxige, ou s'ils sont liés a des travaux
de construction ou d'aménagement publics urbains.

4 Les installations et équipements techniques séoes au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéréctib (assainissement, eau potable,
électricite ...).

5 La reconstruction des batiments détruits a léesdiun sinistre, sous réserve de la
reprise des emprises et volumes initiaux.
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6 L'agrandissement ou la transformation des étatients artisanaux et les dépots
existants, dont la création est interdite dans résgnte zone, s'il en résulte une
amélioration pour l'environnement et une diminutaes génes et nuisances pour les
habitants de la zone.

7. Le stationnement de caravanes, fourgons, maioilds ou tout autre véhicule a
usage commercial sur des aires réservées a ceseffie domaine public.

Secteur UBs

1 Les installations et équipements techniques séoes au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéréctib (assainissement, eau potable,
électricite ...).

2 La reconstruction des batiments détruits a legsiiun sinistre non dd a la submersion
marine, sous réserve de la reprise des emprisetushes initiaux.

3 Le stationnement de caravanes, fourgons, molildsocou tout autre véhicule a usage
commercial sur des aires réservées a cet effée slamaine public.

En secteur UBs, dans tous les cas, les occupationsilisations du sol admises ci-dessus
doivent respecter les conditions ci-apres :

Y Prescriptions relevant du Code de I'Urbanisme :
- ne pas entraver I'écoulement des eaux et negmaaer les risques,

- pour les extensions habitables de constructiastaxe dont le plancher bas serait
edifié a moins de 30 cm comptés au dessus de déaputilique d’accés, ne pas avoir bénéficié
d’un précédent agrandissement a la date de miapm@itation immédiate du PPR,

- dans le cas des reconstructions aprés sinistrggas augmenter I'emprise au sol, et
réduire la vulnérabilité des personnes et des biens

Y Prescriptions relevant du Code de la Constructi@mticle R.126-1), regles
particuliéres de construction :

- Assurer la conservation des produits polluants semsibles a I'eau dans des
enveloppes étanches, lestées ou fixées pour nétrgadéplacées par les eaux. A défaut, ces
produits seront mis hors d’'atteinte de la submarsida cote minimale de 4.5 métres NGF.

- Etre édifiée, pour la partie située en dessousadeote 3.5 metres NGF, avec des
matériaux insensibles a I

eau vis a vis notamment de la corrosion, la puttiefa, la dégradation d’aspect, la perte de
cohésion des liants, la perte d’adhérence desscolle

- Un relevé topographique du terrain, rattachéiaellement général de la France (NGF
69), devra étre effectué pour mesurer I'impactiggue sur la construction.
Article U.B. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES.

Sont interdites :
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Zone UB

1. Les établissements, installations ou utilisaida sol qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inatiiles avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitati

2. Les habitations légéres de loisirs et les pasislentiels de loisirs, visés aux articles
R. 444-1 a R. 444-4 du code de I'Urbanisme.
3. Les terrains aménagés permanents ou saisopoier$accueil des campeurs et des

caravanes, et les aires naturelles de campingauesies terrains relevant de la simple
déclaration.

4, Le stationnement des caravanes, quelque sirése, en dehors du terrain ou est
implantée la résidence de I'utilisateur.
5. Les affouillements et exhaussements du sol @désticle R 442-2 § C du Code de

I'Urbanisme, s'ils ne sont pas liés a des travausomstruction ou d'aménagement publics
urbains.

6. Les installations classées soumises a autansati

7 Les annexes des constructions et les garagesait construits antérieurement a
I'nabitation.

8. Le stationnement de caravanes, fourgons, mainilds ou tout autre véhicule a usage

commercial, quelque soit la durée, en dehors des séservées a cet effet sur le domaine
public.

Secteur UBs

1 Les constructions nouvelles dont le plancherseaait édifié en dessous de la cote de
référence indiquée sur le plan de zonage, a I'diared »es garages et des annexes
techniques..

2 Les extensions habitables d’emprise au sol seyp&ria 20 m2 dont le plancher bas
serait édifié en dessous de la cote de référendiguiée sur le plan de zonage.

3 Les batiments destinés a 'hébergement colldetipersonnes a mobilité réduite :
clinique, hopital, maison de retraite, centre disgtde personnes dépendantes...

4 Les installations classées.

5 Les installations et équipements techniques séaes au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétgtotib (assainissement, eau potable,
électricité ...).

6 Les piscines sans protection d’acces.

7 Les sous-sols.

8 Les clotures imperméables.

9 Le stationnement de caravanes, fourgons, molildscou tout autre véhicule a usage

commercial sur des aires réservées a cet effée slamaine public.
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10 Les établissements, installations ou utilisatidn sol qui, par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont in@tiijes avec la salubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitati

11 Les habitations Iégeres de loisirs et les pagiglentiels de loisirs, visés aux articles
R. 444-1 a R. 444-4 du code de I'Urbanisme.

12 Le stationnement des caravanes, quelque shirée, en dehors du terrain ou est
implantée la résidence de l'utilisateur.

13 Les annexes des constructions et les garalgesosit construits antérieurement a
I'nabitation.

14 le stationnement de caravanes, fourgons, mobiles ou tout autre véhicule a usage
commercial, quelque soit la durée, en dehors des eéservées a cet effet sur le domaine
public.

15 L’ouverture de terrains aménages pour la pratdpucamping et du caravanage.

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article U.B. 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoirésca une voie publiqugn interdite a
la circulation automobileu privée, soit directement, soit par l'intermédiad’'un passage
ameénage sur fonds voisins, ou éventuellement ol@arapplication de l'article 682 du Code
civil.

Dans tous les cas, les caractéristiques des dooégnt répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imrtesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre swmmnée a la réalisation
d'aménagements particuliers concernant les accésnant compte de lintensité de la
circulation et de la sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des ynibBques ou privées, carrossables et
en bon état d'entretien, dans des conditions répuradl'importance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamine@nce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.

Pour les voies a créer, la largeur minimale dehkussée est de 5 metres.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre ané@sagdpns leur partie terminale de
telle sorte que tous types de véhicules puiss@eat dssément demi-tour, notamment les

véhicules d'enlévement des ordures ménagereshesules de lutte contre les incendies, les
ambulances,...

Article U.B. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.
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1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susidg de requérir une alimentation en
eau, doit étre desservie par un réseau de distnibdteau potable conforme aux reglements
en vigueur.

2. Assainissement
2.1. Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrauéeagar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielless danréseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévueka pégislation en vigueur, notamment
dans le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

En l'absence de réseau et dans l'attente de d$sati@a, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usees par un digpgionome respectant les dispositions
réglementaires en vigueur.

Lorsque les réseaux d'assainissement collectifmsetalisés :

. toute construction nouvelle devra s'y raccorder,

. toute construction antérieure a la réalisationrélseau devra s'y raccorder dans un
délai de deux ans.

2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne do@igfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et présistearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

Dans tous les autres cas, les eaux de pluies datrenrecueillies sur la parcelle au moyen de
puisard ou d’épandage souterrain.

3. Réseaux divers

(électricité, gaz, éclairage public, télécommutices, fluides divers)
L'enterrement des lignes ou conduites de disidhigera imposé.

Article U.B. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiewsuperficie supérieure ou égale a 400 m2 par
logement créé.
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Dans le cas d'opérations groupées (AFU, ZAC, Letiemnts, Groupes d'habitations avec ou
sans divisions de parcelles,...) le minimum paagellest fixé a 400 m2 par logement créé,
hors voirie et stationnements.

Pour les logements locatifs sociaux, le minimunfigéta 200 m2 par logement.

En cas de division, toute parcelle issue de lasitiai construite ou non, devra présenter une
superficie minimale de 400 m2 pour étre constrietib

Article U.B. 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU PRIVEES.
Batiments d'équipements publics
Il n‘est pas fixé de regles particuliéres.
Autres batiments
Le volume principal de la construction sera édifiét a I'alignement total ou partiel des voies
et places, soit en recul de 5 metres minimum pagpou a I'alignement.

Des implantations particulieres peuvent étre aséeridans les cas suivants, pour favoriser
l'insertion et garantir I'unité architecturale delie ou de la place :

. lorsque les immeubles contigus sont construltsnsgn alignement différent ;

. lorsque la parcelle concernée par le projet puabdux voies ou plus, ouvertes ou non a
la circulation automobile ;

. lorsqu'un recul est nécessaire pour amélioresifilité et la sécurité routiere;

. lorsque le projet de construction jouxte une tmesion existante de valeur ayant une
implantation différente ;

. lorsque le projet de construction concerne umex® ou une extension de batiment

existant ne respectant pas ces regles ;
Dans le cas ou la construction n’est pas édificedignement :
. La continuité du bati devra étre assurée part@aumoyens tels que des murs de
pierres de pays appareillées ou d'aggloméreés amdiiplus de 1,80 metres de hauteur.

Les dispositions de cet article ne s'appliquerst @ax installations et équipements
techniques liés aux réseaux des services publicslesuétablissements d'intérét collectif
(assainissement, eau potable, électricité, téléaamuations ...).

Article U.B. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES.

Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Autres batiments

Zone UB et secteur UBs
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Limites séparatives latérales aboutissant aux voies
Les constructions peuvent étre édifiées :

. soit d'une limite séparative latérale a l'autre,

. soit en limite séparative d'un seul coté; dansase la distance horizontale de tout
point du batiment a édifier au point le plus proded'autre limite séparative doit étre au
moins égale a 3 m.

. Soit en retrait par rapport aux deux limitesssépives latérales; dans ce cas, la
distance horizontale de tout point du batimentifiekdu point le plus proche des deux
limites séparatives doit étre au moins égale a 3 m.

L'une ou l'autre de ces implantations pourra éiteresée, pour favoriser une insertion
harmonieuse et I'unité architecturale de la rudela place :

. lorsque le projet de construction jouxte une tmesion existante de valeur
architecturale;

. lorsqu'un recul est nécessaire pour des quesi®nssibilité et de sécurité routiere;

. lorsque le projet de construction jouxte une vaa ouverte a la circulation
automobile ;

. lorsque le projet de construction concerne umeg@ ou une extension de batiment de
nature a porter atteinte a la construction initiale

. en cas de reconstruction d'un batiment détruitipssinistre.

Fonds de parcelles et autres limites séparatives :
Les constructions peuvent étre édifiées :

. soit en limite séparative,

. Soit en retrait par rapport a la limite sépamtidans ce cas, la distance horizontale de
tout point du batiment a édifier au point le plusghe des deux limites séparatives doit étre
au moins égale a 3 m.

Cas particuliers :

Les dispositions de cet article ne s'appliquentaaesouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur cessionnaire, dans l'intérét général (toilettes,
cabines téléphoniques, poste de transformation EDFs voyageurs,...) pour des motifs
techniques, de sécurité ou de fonctionnement devwrbge. En tout état de cause, ces
dispositions ne seront admises que si une inselt@monieuse dans l'environnement est
garantie.
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Article U.B. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Sur une méme propriété, les constructions noniyastdoivent étre édifiées a une distance

les unes des autres supérieure ou égale a 3 metres.
Les piscines seront implantées a au moins 2 mapgort au batiment le plus proche.

Article U.B. 9 EMPRISE AU SOL

Aucun batiment a usage principal d'habitation @ctd/ités n'est autorisée si son emprise au
sol n'est pas supérieure ou égale a 70 m2 , hgesient social.

Article U.B. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs sont calculées a partir du sol natwaatt travaux (sauf en secteur UBs) .
Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Autres batiments
Zone UB

La hauteur maximale est fixée a 3.00 metres alegbd 4.50 m au faitage.
Pour toute construction nouvelle, le niveau duls#accés a la construction ne devra pas
faire saillie de plus de 0.30 métre par rapporteaain naturel.

Les constructions sur sous-sol sont autoriséesrésasve que tous les écoulements des eaux
de ruissellement, y compris ceux des rampes d'awoesous-sols, s'effectuent gravitairement
vers les fossés et réseaux existants.

Cas particulier des constructions en alignemenrd ouwins de 5 m, des voies ou portions de
voies chemins et venelles publics ou prives donlatgeur est inférieure ou égale a 3,5
meétres :

La hauteur maximum des constructions a I'égoupmara exéder 3 metres a I'égout et 4,50
m au faitage.

Secteur UBs
Le niveau du seuil d'accées a la construction nealpuas faire saillie de plus de 0.30 metre par
rapport au terrain naturel ou a la voie publiquecdés pour les terrains en contre-bas. La

hauteur maximale des constructions est fixée aiB&bes a I'égodt et 5 metres au faitage par
rapport au terrain naturel ou a la voie publiquecdés pour les terrains en contre-bas.
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Article U.B. 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES
1. Généralités

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégratios tiamvironnement.

Les cl6tures seront d'un style simple et constdude matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétatowelle qui peut étre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal emardn

D'une maniere générale, sauf cas particuliers detgrd'une grande richesse architecturale,
les batiments et les clétures devront étre d'umeeation simple, conformes a l'architecture
traditionnelle de la région.

2. Toitures

Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Autres batiments

Les couvertures seront réalisées en tuiles crelestsre cuite, tige de botte ou similaires, de
différents tons mélangés. La pente des toiturexdgss principaux des batiments sera
comprise entre 26 et 30 %, ou sera identique & della construction a laquelle elle s'adosse.
Les toitures terrasses sont interdites sur lessqaipcipaux des batiments et sur les batiments
annexes.
Les toitures des batiments annexes de moins de @amtprise pourront ne comporter qu'une
pente; une couverture différente de celle de Itaéibn principale est interdite.
3. Clotures

Batiments d'équipements publics

Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Autres batiments

* D’une maniere générale, les murs en pierre exigarant conserves. lls pourront étre
réhabilités en conservant les mémes pierres. Li&désations éventuelles, a vocation de
mur d’habitation ou de cl6ture devront utiliser ieéme type de pierre que celui
composant le mur existant. Les joints seront déecoiclaire, arasés au nu de la pierre.

* En facade et sur la profondeur de la marge de réesilclotures seront exclusivement
minérales et opaques (pierres de pays apparedléegiglomérés enduits 2 faces), et leur
hauteur sera comprise entre 1,80 et 2,00 metres.

Les cl6tures doivent étre couronnées suivant ldilgraditionnel de I'lle de Ré, sans
bandeau.
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Les portillons avec linteau sont autorisés.
L'utilisation de béton ou plaques d’agglomérés raduits, de lices en bois ou en matériau
de synthese est interdite.

» En limite séparative, la hauteur des clotures rédeca pas 1,80 metres. L'utilisation de
béton ou plaques d’agglomérés non enduits estditgeDans tous les cas, I'utilisation de
béton ou plaques d’agglomérés est interdite audlatde hauteur de 0,50 metre.

* Les cl6tures en bois tressé sont strictement iésd

4. Matériau
Batiments d'équipements publics
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
Autres batiments
En ce qui concerne la magonnerie, seuls sont aatori
- la pierre apparente avec joints clairs ou de m@&mgarasés au nu de la pierre,

- les enduits plats de ton blanc uniquement, a liesioh des mouchetis tyroliens ou autres
enduits « décoratifs » ; les finissages d’endwtsrst talochés ou grattés.

- le bardage en bois en quantité limitée, sur unelosieurs faces, lazuré ou peint de ton
naturel, blanc ou gris clair.

- Les planches brutes de sciages, pose verticalau-gdérieure - teinte noire, en quantité
limitée.

Toutes constructions provisoires ou définitivedeis, métal, éléments préfabriqués Iégers en
béton sont interdites, ainsi que les balcons, éesagses en toiture et autres ouvrages en
saillies.

Les imitations de matériau naturels, minéraux ogétaux et les matériaux plastiques sont
interdits.

Les imitations de matériaux naturels, minéraux égétaux et les matériaux plastiques sont
interdits.

5 Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures comprennent les hidgssgrles contrevents :

Les contrevents devront étre peints dans les tenblahc, gris pale ou vert : les couleurs
devront recevoir l'agrément de services techniqiesgés de l'instruction des demandes

d'autorisation du sol. Les peintures seront peidées le méme ton que les contrevents.

Les couleurs vives ou incongrues : rouge, jauraeti. seront prohibées.
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La juxtaposition de couleurs différentes sur un mé&mmeuble est interdite.
Les huisseries (portes, fenétres, portes de gasageit peintes dans les tons blanc, gris pale
ou vert.

Il est recommandé pour le choix des couleurs défgeer a la palette de couleurs et peintures
définie pour I'lle de Ré, qui peut étre consultépras du service chargé de l'instruction des
demandes d'utilisation du sol.

Les pierres d'appuis des fenétres ne devront pasBtsaillie par rapport au nu du mur, de
méme que les linteaux et jambages. La largeurlideaa ne dépassera pas 0,25 m.

6 Facades commerciales

Les aménagements des facades commerciales, présemizaractére décoratif ou
publicitaire et comportant des vitrines d'expositiseront limités a la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles.

La limite supérieure des aménagements sera fixéle paveau du plancher haut du rez-de-
chaussée ou, s'il n'en existe pas, par un bandeaneocorniche appartenant au gros ceuvre.
Sans dépasser la hauteur de la corniche si eBéeexine distance de 0,50 m minimum sera
laissée libre entre I'appui des fenétres du lgeéttale haut de la facade.

La hauteur de la facade ne pourra excéder 4 mtia @ sol extérieur.

La composition des facades devra respecter I'échela trame de construction des
immeubles, présenter des lignes simples et étlisééan matériaux résistants et de qualité.
Les matériaux pauvres et les coffrages sont irtgerdi

7 Enseignes

L'immeuble doit comporter un commerce ou une aétisommerciale.

Seules sont autorisées les enseignes informaitd sature et le nom de I'établissement ou
indiquant son sigle.

Les enseignes plaquées seront faites de lettregréphismes) indépendantes les unes des
autres et détacheées de la facade.

Elles ne peuvent en aucun cas étre de dimensi@ésisures a 0,50 m.

Elles ne doivent pas dépasser la corniche du rehdassée si elle existe. Dans le cas
contraire, une hauteur de 0,50 m minimum doit Gissée libre entre I'appui des fenétres du
ler étage et le haut de I'enseigne.

Les enseignes lumineuses seront essentiellemerdhaa et non clignotantes. Leur
luminescence sera faible.

Les enseignes en saillie (en console) ne peuveddex une surface de 0,50 m2, le débord ne
doit pas étre supérieur a 1 m du nu du mur.

Les enseignes doivent recevoir l'avis favorabléadehitecte des Batiments de France.
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8 Publicité murale

Toute publicité murale est interdite. Seules legligpes professionnelles sont autorisées si
elles sont d'une surface inférieure a 0,10 m2,

9. Eléments divers

Les pignons aveugles en limite séparative devrdaré én harmonie avec les facades
principales.

Les rez-de-chaussées surélevés de plus 0,30 msausddu sol naturel sont interdits, de
méme que les apports de terre de plus de 0,30paisbéur.

Sur le plan architectural, la construction de délp@ces qui ne serait pas le complément d'un
immeuble principal existant est interdite.

Les vérandas attenantes aux batiments et nonessild la voie sont autorisées. La couverture
sera en tuile de méme nature que le batiment pahcL’'ossature sera en bois peint de
couleur blanche (ou suivant la palette conseileg)ou) en aluminium blanc. Le vitrage en
facade sera en verre naturel, non teinté et nog fanfiexclusion de tout matériau plastique.

Les jardins d’hiver et les serres « d’agrément >naéns de 10 m2, non visibles de la voie
sont autorisés. La couverture sera soit en tuilméme nature que le batiment principal, soit
en verre non teinté et non fumé, a I'exclusionalé tatériaux plastique. L'ossature sera en
bois peint de couleur blanche (ou suivant la paletinseillée) et (ou) en aluminium blanc. Le
vitrage des facades sera en verre naturel, notétein non fumé, a I'exclusion de tout

matériau plastique.

Les panneaux solaires, non visibles des voies,esoibiture, soit au sol, soit en mural sont
autorisés.

Les stores, parasols et plus généralement touteéliéde couverture des terrasses seront unis,
de couleur gris, beige clair, blanc, vert foncérouge foncé a I'exclusion de toute couleur
vive ou incongrue : rouge vif, bleu, jaune, violet...

Les coffrets de branchement seront obligatoireneaicastrés dans les murs. Un volet bois
peint blanc (ou de couleur identique au portaipettillon extérieur) sera posé de facon a
dissimuler les coffrets d’alimentation.

10 Prescriptions particulieres au secteur UBs

Si le caractére submersible impose une surélévdgda construction (pour que le niveau du
seuil d’accés a la construction soit & 0.30 metagimum et pour que le niveau du plancher
bas intérieur soit au niveau de la cote figuramnt laucarte du zonage du PPR) :I'aspect
extérieur de la facade principale sur la voie (seulinteaux des portes et de baies, ligne de
toit,...) devra rester en harmonie avec les constmstenvironnantes.
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Article U.B. 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant ascifsedes constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publiquespldoe de stationnement équivaut a 25 m2
(acces compris). Le nombre de places doit étragmart avec l'utilisation envisagée.

Le calcul sera apprécié sur la base des donnéemses :

1. Habitations collectives, y compris changemeaffettation:
Une place de stationnement par tranche de 60 ne@rdgruction hors oeuvre nette,
avec au minimum 1 place par logement.

2. Constructions a usage d'habitation individuglleompris changement d'affectation:
Deux places de stationnement par logement, amésagé la propriété (garage
compris).
3. Constructions a usage de bureau:
Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.N.
4, Constructions a usage commercial:

Une surface de stationnement par 20 m2 de sud@eente par commerce, au dela de
150 m2.
5. Constructions a usage artisanal:

Une place de stationnement par 100 m2 de S.Horikstruite.

6. Constructions a usage d'hétel et de restaurant:

Une place de stationnement par 10 m2 de salle Ipsuestaurants, et une place par chambre
pour les hoétels. Pour les hotels-restaurants, cdesideux normes.

7. Modalités d'application:

En cas d'impossibilité architecturale ou technidianénager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationndmentistructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 300 m. g&daiion, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuyu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il peut également dans ce cas, sous réserve ddadeofa collectivité et de la fixation du
montant de la participation par délibération du €inMunicipal, verser une participation
dans les conditions fixées par l'article L 421-30hde de I'Urbanisme.

Les normes ci-dessus s'appliquent également etecetsangement de destination.

Article U.B. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces libres de toute construction et deost@&ment seront aménagés en espaces

paysagers.

Les aires de stationnement de plus de 10 place®emioétre plantées a raison d'un arbre de
haute tige pour 4 emplacements, groupés ou non.
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Pour les groupes d'habitation et les lotissemdrgsra exigé I'aménagement d'un espace vert
commun hors voirie et stationnements ayant unerBcige

. d'au moins 30 m2 par logement, avec un minimurhaf¥ m2 d'un seul tenant pour
les unités fonciéres de plus de 1 ha.
. d'au moins 10% du terrain dont les 2/3 d'un ssudnt pour les unités foncieres

comprises entre 5000 m2 et 1 ha.

SECTION lli POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Article U.B. 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. maximal est fixé a :

o} Habitations : 0.40 ;

o} Constructions a usage artisanal, Commerces el$160.60.

Le COS n’est pas applicable a la réhabilitation bigiments existants (avec ou sans
changement de destination ou d’affectation) dangrde de la volumétrie existante avant

travaux a la date d’opposabilité de la modificatns.

Si une partie a été détachée depuis moins de 1@'anderrain dont les droits a construire
résultant de I'application du coefficient d’occupatdes sols ont été utilisés partiellement ou
en totalité, il ne peut plus étre construit quesdanimite des droits qui n'ont pas été utilises.

Article U.B. 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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ZONE N.C.

CARACTERE DE LA ZONE N.C.

La zone NC est destinée a la protection des riesesaturelles en raison notamment de la
valeur agricole des terres ou de la richesse duesalu sous-sol, ainsi qu’une activité
d’élevage et de loisir équestre qu’il importe deintemnir en favorisant son intégration
paysagére dans le respect des dispositions dellattoal.

La zone NC est par ailleurs susceptible d’accuailis équipements publics qui ne peuvent
étre implantés ailleurs :

8 soit a cause des nuisances occasionnées lesmtrandampatibles avec le voisinage
des secteurs habités (une déchetterie par exemple),

8 soit du fait de leur caractere naturel,
8§ soit a cause d’'une nécessité technique imposée.

Elle comprend les secteurs :

. NC délimitant les parties du territoire affectéesx activités agricoles et sylvicoles.

. NCb délimitant les zones de regroupement desedtis d'activités agricoles.

. NCo situés sur le domaine terrestre de la comneimeélimitant les parties du
territoire affectées exclusivement aux activitégaaples.

. NCr situés sur le domaine terrestre de la commeinénclus dans les espaces

remarquables au titre de I'article L 146.6 du Cddd'Urbanisme.

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL
Article N.C. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AD MISES
Sont admis:

En toute zone NC autre que NCr

. Les équipements publics qui ne peuvent étre imgsaah secteur U soit a
cause des nuisances occasionnées les rendant iattolesp avec le
voisinage des secteurs habités comme la constnudtime déchetterie, soit
du fait de leur caractére naturel, soit a causenel’'nécessité technique
imposeée.

. L'aménagement et la restauration des batiments ldavslume existant de
constructions non en ruine, méme si elle entrainechhangement de
destination, sous réserve d'une parfaite intégragib mise en valeur du
batiment et des abords et sous réserve qu'il n’pas création de logement
supplémentaire.
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Les aires de stationnement ouvertes au publicsetifeetiéres.

L'extension mesurée des constructions existantesctdiment liées et
nécessaires aux activités agricoles a conditiogllga'se fassent en harmonie
avec la construction originelle,

La réalisation de travaux ayant pour objet la cors@n ou la protection
des espaces et milieux (remise en état, airesal®rsiement ouvertes au
public selon les modalités de l'article R 442.2.b,

Les ouvrages techniques des services concessiesnales réseaux
nécessaires au fonctionnement des équipementsesté publics (poste de
transformation, postes de relevement, ...), souswésgie leur implantation
dans ces secteurs réponde a une nécessité tecimpgrative.

Les constructions et installations strictement 8ésécessaires a la sécurité
et a la gestion ou l'ouverture au public des espéets qu'abris pour arréts
de transports collectifs, réalisation de sentiégésops et pistes cyclables, les
installations sanitaires,....).

Les affouillements et exhaussements des sols,reudsel’'article R 442.2 du
Code de I'Urbanisme, sous réserve d’'une parfatégmtion dans les sites.

En secteur NCb

Les ouvrages techniques des services concessiesnales réseaux
nécessaires au fonctionnement des équipementsesué publics (postes
de transformation, poste de relévement...), sous rvésaue leur
implantation dans ce secteur réponde a une néeéssitnique impérative.

L'édification, la réhabilitation et la restauratia® constructiondirectement
liées et nécessaires aux activités de la zone |saulfabitations et logements
de fonction.

La reconstruction, aprés sinistre, si le sinistestnpas di a la submersion
marine, avec reprise des volumes et emprisesurit@ans un délai de 5 ans
apres la date du sinistéecondition que la destination soit a usage d’@ésv
professionnelles a vocation agricole et d’élevagexalusion d’habitation et
de logement de fonction.

Les installations (dont quai de chargement et d@emaent), constructions
et réhabilitations de batiments de stockage dimeerd liées aux activites
professionnelles agricoles et d’élevage.

Les affouillements et exhaussements des sols, rmidee l'article R 442.2 du
Code de I'Urbanisme, sous réserve d’'une parfatggmtion dans les sites
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Les équipements, aménagements et constructionauiésctivités d’élevage
des chevaux, de promenade, les box a chevaux.

L'implantation d'installations classées ou d'at#wiainsi que I'édification de
constructions destinées a les abriter, a condiiétre directement liées et
nécessaires aux activités de la zone.

Les locaux annexes nécessaires aux batiments atylelors sol autorisés
(piéces de repos, sanitaires, cuisinette,...) séserve qu'ils soient incorporés
ou composés avec l'un des batiments principauxeet'gnsemble présente une
unité de conception architecturale.

En secteur NCo

Les ouvrages techniques des services concessiesnales réseaux
nécessaires au fonctionnement des équipementseagué publics (postes
de transformation, postes de relevement...), souerweésque leur
implantation dans ce secteur réponde a une néeéssitnique impérative.

La réhabilitation et la restauration des batimexvsc reprise des volumes
existant a condition que la destination soit a asag'activités
professionnelles a vocation salicole ou ostréicalel’'exclusion des

habitations et des logements de fonction.

Les installations, constructions et réhabilitatitnbatiment pour le stockage
du matériel directement lié aux activités professales ostréicoles ou
salicoles avec la possibilité d’'une emprise awdea?00m2 maximum.

Pour les batiments neufs et (ou) réhabilités, djgement public et (ou)

ayant vocation a mutualiser les moyens de stocKageux activités
professionnelles salicoles ou ostréicoles, il nfest fixé d’emprise au sol.

les terre-pleins, cales et bassins directementeli@®cessaires aux activités
de la zone.

les installations et constructions afférentes autwigéeés conchylicoles, ainsi
que les travaux de restructuration des claireestndarais salants, pourront
comprendre :

- des locaux de gestion strictement nécessairestivité autorisée dans
la zone et dimensionnés proportionnellement auxibesde l'activité tels
gue bureaux, vestiaires, sanitaires, salle comn@udace de plancher Hors
Oeuvre Brute) avec la possibilité d'atteindre 2@ diremprise, dans le cas
d'établissements de faible importance.

- des locaux d'exploitation tels que lavage, détagg, triage pour le
circuit de production, bassins couverts, calibrageballage, stockage, vente
au détail pour le circuit d'exploitatiavec la possibilité d’'une emprise au sol
de 200m2 maximum.
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. Sont autorisées les constructions a usage saliote superficie inférieure
ou égale a 18 m2 d’emprise au sol s'il s'agit d’'woastruction d’'un autre
usage que le stockage.

En secteur NCr

. Les installations, constructions, aménagementsodeelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :

- a la sécurité maritime et aérienne,

- a la défense nationale,
- a la sécurité civile,
- au fonctionnement des services publics portu@ndses que les ports de plaisance,

lorsque leur localisation répond a une nécessiténigue impérative.

. en application du deuxiéme alinéa de l'articte46-6, peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a l'article R 14&ptes enquéte publique dans les cas prévus
par le décret n° 85-453 du 23 avril 1985, les argémeents légers suivants :

? Les chemins piétonniers et les objets mobiliestidés a I'accueil ou a l'information

du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestioa I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux.

? Les aménagements légers (y compris hydrauliquéegssaires a l'exercice des
activités agricoles et salicoles, conchylicolesdynpris sur le DPM) pastorales et forestieres
ne créant pas de surface hors oeuvre nette aulediasticle R 112-2.

. En application du troisieme alinéa de l'articlietb.6 peut étre admises aprés enquéte
publique selon les modalités de la loi 83.630 djuillt 1983 précisée par le décret 85.453
du 23 avril 1985 :

? La réalisation de travaux ayant pour objet laseovation ou la protection de ces
espaces et milieux (stabilisation des dunes, reenisgtat de digues, aménagements d’aires de
stationnement ouvertes au public selon les modaliéd'article R 442.2.b, ainsi que les
opérations de défense existantes contre la mer...).

. L'aménagement, dans le volume existant, des mmtisins édifiées régulierement a
usage d'habitation ainsi que I'aménagement (&itgmainent pas un changement de

destination, dans le volume existant) de batimprésentant un intérét architectural ou
historique sous réserve d'une parfaite intégragtanise en valeur du batiment et des abords.

ARTICLEN.C2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsadlunon autorisées a l'article N.C. 1.
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SECTION Il CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N.C.3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de l'article 682 du CoadlC

Aucune opération nouvelle ne peut prendre acciemtpde la RD 735, ainsi que sur les pistes
cyclables, sentiers piétons...

Dans tous les cas, les caractéristiques des aaiesnd répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imresud desservir.

Lorsque le terrain sur lequel l'opération est eayd® est riverain de plusieurs voies
publiques, l'accés sur celle de ces voies qui ptésst une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces et tenant cordetéintensité de la circulation et de la

sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des vaibBques ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions répondantmipdrtance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamimegnce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.
Pour les voies a créer, la largeur minimale d’esgést de 6 metres.

Lorsque les voies se termineront en impasse, édgsont étre aménageées de telle sorte que

tous types de véhicules puissent faire demi-tour.
Article N.C. 4ADESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susibdgp de requérir une alimentation en
eau, doit étre desservie par un réseau de disbibdeau potable conforme aux réglements
en vigueur.
2. Assainissement
2.1. Eauxusées
Toutes les eaux et matieres usées doivent étreiéeapar des canalisations souterraines
raccordéees au réseau collectif d'assainissement.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles teanéseau public d'assainissement est

subordonné au respect des dispositions prévuda [gEgislation en vigueur, notamment dans
le cas ou un pré-traitement est nécessaire.
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En I'absence de réseau et dans l'attente de gati@al, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usees par un dig@agonome respectant les dispositions
réglementaires en vigueur.

2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dogigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédeatearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.

3. Réseaux divers
(électricité, gaz, éclairage public, télécommatians, fluides divers)
L'enterrement des lignes ou conduites de distobuypiourra étre imposé, notamment lorsque
le réseau primaire est souterrain ou lorsque stouesement est projete.
ARTICLE N.C. 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
ARTICLEN.C.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Zone NC et NCb
Les constructions et installations sont interditass une bande de 35 meétres de part et d'autre

de l'axe de la RD.
Cette interdiction ne s'applique pas :

. aux constructions ou installations liées ou ng&iees aux infrastructures routiéeres;
. aux services publics exigeant la proximité imraéelides infrastructures routieres;
. aux réseaux d'intérét public ;

. autres voies : 10 m/axe.

ARTICLE N.C. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

en zone NC et secteur NCb

Les constructions renfermant des animaux vivanisbli@sements de vente ou de transit,
d'élevage ou d'engraissement) et les fosses a litm@# doivent respecter une marge
d'isolement par rapport aux limites des zones UteQuarge d'isolement est déterminée en
fonction de la nature et de l'importance des &abinents et de leurs nuisances, et doit étre au
moins égale aux distances indiquées par la réglatnam spécifique qui lui est applicable
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(établissement classés pour la protection de fenmement ou Réglementation Sanitaire en
vigueur).

La réutilisation des batiments d'élevage existdotsqu'elles se justifie par des impératifs

fonctionnels, pourra étre admise a une distancedneiainsi que leur extension a condition

gue celle-ci s'effectue a I'opposeé des limiteszoees U.

Il n’est pas fixé de régles particulieres pourdatres constructions.

en secteur NCo

Les constructions et installations doivent respaate distance par rapport aux limites

séparatives au moins €gale a 4 m, afin de ménageassage libre autour de I'exploitation.

ARTICLE N.C. 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regles particulieres.

Article N.C 9 EMPRISE AU SOL

Il nest pas fixé de regle particuliere dans toes secteurs excepté pour le secteur NCo
mentionné a l'article NC1 ci dessus.

Article N.C 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En zone NC et secteur NCb

La hauteur maximale de toute construction est fexdes meétres au faitage par rapport au sol
naturel avant travaux. Néanmoins et pour des batsrgs a des activités professionnelles et
pour des raisons techniques aveérées, la hauteummaxpourra étre de 6 metres au faitage
par rapport au sol naturel avant travaux.

En secteur NCo
Constructions a usage salicole :
La hauteur maximale ne peut excéder 3.20 metrdaitage par rapport au niveau d’eau du
marais (aires saunantes).

Pour les constructions implantées dans I'épaisglesr bosses du marais, les hauteurs du
faitage ne pourront dépasser de plus de 1.50 heatieeau supérieur de la bosse.

Autres constructions :
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La hauteur maximale de toute construction est fixdeb meétres au faitage par rapport au sol
naturel avant travaux. Néanmoins et pour des batsrigs a des activités professionnelles et
pour des raisons techniques avérées, la hauteummaxpourra étre de 6 métres au faitage
par rapport au sol naturel avant travaux.

Article N.C 11 ASPECT EXTERIEUR - PLANTATIONS — CLOTURES
1 Généralités

Tout projet de construction devra présenter unmeluine implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégratios tamvironnement.

Les clbtures seront d'un style simple et const#utematériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végétatomelle qui peut étre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal emardn

D'une maniere générale, sauf cas particuliers djetgrd'une grande richesse architecturale,
les batiments et les clotures devront étre d'uneagation simple, conformes a l'architecture
traditionnelle de la région.

2 Toitures

Les couvertures seront réalisées en tuiles credesesrre cuite, romanes ou similaires, de

différents tons mélangés. La pente des toitures cdegs principaux des batiments sera

voisine de 28 %, ou sera identique a celle dematcoction a laquelle elle s'adosse.

Les toitures terrasses sont interdites sur lessqamipcipaux des batiments et sur les batiments
annexes.

Les toitures des batiments annexes de moins de @antbrise pourront ne comporter qu'une

pente; une couverture différente de celle de Itaibn principale est interdite.

En secteur NCo :
Les réhabilitations de construction existantesisatibnt de facon privilégiée I'aspect des

matériaux traditionnels : couverture d’aspect elesude terre cuite tige de botte ou plagues
ondulées en fibre ciment ton mélangé (base cotlde).

3 Clotures

. L'utilisation de béton ou plaques d’aggloméegsiuits ounon enduits, de lices en
matériau de synthesst interdite.

. Les clbturesseront de type « herbageresconstituées de poteaux en bois et de
grillage et /ou de haies vives ; leur hauteuriestée a 1,50 metres.

. Les portails ne seront pas opaques. La structaqgpdi et le portail seront en métal

galvanisé de teinte blanche ou grise. Les portildois non opaque et de teinte
naturel sont tolérés sous réserve que les potéappul soient également en bois.
La hauteur maximum des portails et des appuisdeias0 métres.

. En secteur NCb, les clétures en limites espaagdsligs/espaces privés sont
obligatoires.

4 Matériaux
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En ce qui concerne la magonnerie, seuls sont aatori

- la pierre apparente avec joints clairs ou de m@&mgdrasés au nu de la pierre,

- les enduits plats d@n blanc uniqguemena I'exclusion des mouchetis tyroliens ou autres
enduits « décoratifs » ; les finissages d’endwtsrst talochés ou grattés.

- Ensecteur NCo et NCb : le bardage en bois supur@usieurs faces de teinte naturelle.

- En secteur Nco et NCb : les planches brutes dgescpose verticale — peau extérieure —
teinte noire.

Toutes constructions provisoires ou définitivedeis, métal, éléments préfabriqués Iégers en
béton sont interdites, ainsi que les marquisegndas, balcons et autres ouvrages en saillies.
Les imitations de matériaux naturels, minéraux égétaux et les matériaux plastiques sont
interdits.

5 Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures comprennent les hidgssgrles contrevents :

- Les contrevents seront en bois peints dans les de blanc, gris pale ou vert suivant la
palette de couleurs définie pour I'lle de Rélisponible a la Mairie.

- Les huisseries (portes, fenétres, portes de gayagront peintes dans les tons blanc, gris
pales ou vert.

En secteur NCo et NCb : si un bardage en bois @&dfé& les huisseries seront alors de
préférence de la méme teinte que le bardage otepaie ton gris foncé.

Les couleurs vives ou incongrues comme le rougenea violet...sont prohibées. La
juxtaposition de couleurs différentes sur un mémmeuble est interdite

Les pierres d’appuis des fenétres ne devront paseétsaillie par rapport au nu du mur, de
méme que les linteaux et jambage. La largeur deaalme dépassera pas 0,25 m.

Il est recommandé pour le choix des couleurs déféeer a la palette de couleurs et peintures
définie pour I'lle de Ré, qui peut étre consultée Mairie.

6 Facades commerciales

Les aménagements des facades commerciales, présamta caractere décoratif ou
publicitaire et comportant des vitrines d'expositigeront limités a la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles.

La limite supérieure des aménagements sera fixé&epaveau du plancher haut du rez-de-
chaussée ou, s'il n'en existe pas, par un bandeaneocorniche appartenant au gros ceuvre.
Sans dépasser la hauteur de la corniche si ekteexine distance de 0,50 m minimum sera
laissée libre entre I'appui des fenétres du 1geétale haut de la facade.

La hauteur de la facade ne pourra excéder 4 mtia gha sol extérieur.

La composition des facades devra respecter |'@échall la trame de construction des
immeubles, présenter des lignes simples et étliséean matériaux résistants et de qualité.
Les matériaux pauvres et les coffrages sont irtgerdi
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7 Enseignes

L'immeuble doit comporter un commerce ou une aétisommerciale.

Seules sont autorisées les enseignes informana swature et le nom de I'établissement ou
indiquant son sigle.

Les enseignes plaquées seront faites de lettregrémhismes) indépendantes les unes des
autres et détachées de la facade.

Elles ne peuvent en aucun cas étre de dimensipésisures a 0,50 m.

Elles ne doivent pas dépasser la corniche du rehdessée si elle existe. Dans le cas
contraire, une hauteur de 0,50 m minimum doit &tissée libre entre I'appui des fenétres du
ler étage et le haut de I'enseigne.

Les enseignes lumineuses seront essentiellememichiga et non clignotantes. Leur
luminescence sera faible.

Les enseignes en saillie (en console) ne peuvesddex une surface de 0,50 m2, le débord ne
doit pas étre supérieur a 1 m du nu du mur.

Les enseignes doivent recevoir l'avis favorabléadehitecte des Batiments de France.

8 Publicité murale

Toute publicité murale est interdite. Seules legligpes professionnelles sont autorisées si
elles sont d'une surface inférieure a 0,10 m2,

9 Eléments divers

Les pignons aveugles en limite séparative devrdaré én harmonie avec les facades
principales.

Les rez-de-chaussées surélevés de plus 0,30 msausddu sol naturel sont interdits, de
méme que les apports de terre de plus de 0,30paisbéur.

Sur le plan architectural, la construction de délpeces qui ne serait pas le complément d'un
immeuble principal existant est interdite.

Les vérandas et les marquises, quel que soit |I€rimax de couverture, sont interdites ;
toutefois, dans le cadre d'une fonction bio-cliopaéi qui étre justifiee, les vérandas et serres
peuvent étre autorisées.

Article N.C. 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aspiredes constructions ou installations

devra étre assuré en dehors du domaine publicpldice de stationnement équivaut a 25 m2
(acces compris). Le nombre de places doit étraygpart avec |'utilisation envisageée.

ARTICLE N.C. 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES
CLASSES
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Les terrains classés au plan comme espaces bais@server, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du €déd I'Urbanisme.

Les dépbts et les installations pouvant émettrendessinces devront étre masqués par une
haie de plantations d'essences locales formant.écra

A l'occasion des opérations de construction, tébbdsement doit étre strictement limité aux
nécessités des constructions a édifier et suini iboisement équivalent, si la surface de la
parcelle et sa situation le permettent. Si deseartioivent étre abattus du fait de leur état, ils
doivent étre remplacés.

La plantation d’essences locales est imposeée.

SECTION IlI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Article N.C 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

En toute zone NG pour les ouvrages publics et/ou techniquegtel les ouvrages des
services concessionnaires des réseaux ou les wotitsts et installations liés et nécessaires a
la sécurité et a la gestion ou I'ouverture au pubés espaces), il n’est pas fixé ni de COS, ni
de regle particuliere.

Pour tous les autres aménagements, installations @nstructions :
Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation du sa secteur NCNCo et NCb ; Le COS est
de 0 en secteur NCr et NCor

Article N.C. 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet en secteur NECo et NCb.
Le dépassement de COS est interdit en secteurseNNECor (sauf ouvrages publics et/ou
techniques).
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ZONE N.D.

CARACTERE DE LA ZONE N.D.

La zone ND est destinée a étre protégée en raldore part de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et leur intérégmatent du point de vue esthétique ou
écologique et, d'autre part, de I'existence daiésau de nuisances.

ND délimitant les parties du territoire affectéda @rotection stricte des sites, des milieux
naturels, des paysages et des espaces préserstaispdes ou des nuisances.

Elle comprend les secteurs :

. NDe délimitant le secteur réservé au campingdltiss (le reglement du secteur NDe
fait I'objet du chapitre 4 du présent document).

. NDr et NDor délimitant au titre des dispositiates|'article L 146-6 et R 146-1 du
Code de I'Urbanisme, les espaces terrestres eiimmesj sites et paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et cultdeelittoral et les milieux nécessaires au
maintien des équilibres biologiques ou présentanhiérét écologique : il s'agit du massif
dunaire (NDr) et des marais (NDor).

SECTION | NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIO N DU
SOL

Article N.D. 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADM ISES.

Sont admis:

En toute zone ND autre que NDor et NDr

. Les ouvrages techniques des services concesgiesidas réseaux nécessaires au
fonctionnement des équipements et réseaux publiste de transformation, postes de
reléevement), sous réserve que leur implantatios das secteurs réponde a une nécessité
technique impérative.

. Les constructions et installations strictemeds kBt nécessaires a la sécurité et a la
gestion ou l'ouverture au public de ces espackssqiabris pour arréts de transports
collectifs, réalisation de sentiers piétons etgsgtyclables, postes de secours et de
surveillance des plages les installations sangaoevrages de défense contre la mer,....).

. La restauration et I'aménagement dans le volwistagt de constructions non en
ruine, méme si elle entraine un changement dendéisiin, sous réserve que les batiments
présentent un intérét architectural ou historigiiesous réserve d'une parfaite intégration et
mise en valeur du batiment et des abords.

. La réalisation de travaux ayant pour objet lasemmation ou la protection des espaces
et milieux (remise en état, aires de stationneroeuértes au public selon les modalités de
l'article R 442.2.b, ouvrages de défense contreds ...).

En secteur NDor

. Les installations, constructions, aménagementsodeelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :
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- a la sécurité maritime et aérienne,

- a la défense nationale,
- a la sécurité civile,
- au fonctionnement des services publics portu@ndes que les ports de plaisance,

lorsque leur localisation répond a une nécessiténigue impérative.

. 'aménagement des routes existantes.

. en application du deuxiéme alinéa de l'articte46-6, peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a l'article R 14&ptes enquéte publique dans les cas prévus
par le décret n° 85-453 du 23 avril 1985, les amgéneents légers suivants :

? Les chemins piétonniers et les objets mobiliesdidés a I'accueil ou a l'information

du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestioa I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux.

? Les aménagements légers (y compris hydrauliquEsssaires a I'exercice des
activités agricoles et salicoles, conchylicolesdynpris sur le DPM) pastorales et forestieres
ne créant pas de surface hors oeuvre nette aulediasticle R 112-2.

- Sont autorisées les constructions a usage salitohe superficie inférieure ou égale a
18 m2 d’emprise au sol, ainsi que le travaux deuetiration des claires et des marais
salants.

. Les terre-pleins, cales et bassins. directeni@nel nécessaires aux activités de la
zone.
. les installations et constructions afférentes attivités conchylicoles, ainsi que les

travaux de restructuration des claires et des smaedants, pourront comprendre:

- des locaux de gestion strictement nécessairastdvité autorisée dans la zone et
dimensionnées proportionnellement aux besoinsadguité tels que bureaux, vestiaires,
sanitaires, salle commune (Surface de plancher Bewvre Brute) avec la possibilité
d'atteindre 200 m2 d’emprise, dans le cas d'éstients de faible importance.

- des locaux d'exploitation tels que lavage, détagg, triage pour le circuit de
production, bassins couverts, calibrage, emballstgekage, vente au détail pour le circuit
d'exploitation.

. En application du troisieme alinéa de l'articlietb.6 peut étre admises aprés enquéte
publique selon les modalités de la loi 83.630 djuillt 1983 précisée par le décret 85.453
du 23 avril 1985 :

? La réalisation de travaux ayant pour objet laseovation ou la protection de ces
espaces et milieux (stabilisation des dunes, reeris&tat de digues, aménagements d’aires de
stationnement ouvertes au public selon les modaliéd'article R 442.2.b, ainsi que les
opérations de défense existantes contre la mer...).
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. L'aménagement, dans le volume existant, des mmtisins édifiées régulierement a
usage d'habitation ainsi que 'aménagement (&igminent pas un changement de
destination, dans le volume existant) de batimprésentant un intérét architectural ou
historique sous réserve d'une parfaite intégratanise en valeur du batiment et des abords.

En secteur NDr

. Les installations, constructions, aménagementsodeelles routes et ouvrages
strictement nécessaires :

- a la sécurité maritime et aérienne,

- a la défense nationale,
- a la sécurité civile,
- au fonctionnement des services publics portu@ndes que les ports de plaisance,

lorsque leur localisation répond a une nécessiténigue impérative.

. 'aménagement des routes existantes.

. en application du deuxiéme alinéa de l'articte46-6, peuvent étre implantés dans les
espaces et milieux mentionnés a l'article R 14&ptes enquéte publique dans les cas prévus
par le décret n° 85-453 du 23 avril 1985, les amgéneents légers suivants :

- Les chemins piétonniers et les objets mobili@sidés a I'accueil ou a I'information

du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestioa I'ouverture au public de ces espaces ou
milieux.

? Les aménagements légers (y compris hydrauliquEsssaires a I'exercice des
activités agricoles et salicoles, conchylicolesdynpris sur le DPM) pastorales et forestieres
ne créant pas de surface hors oeuvre nette aulediasticle R 112-2.

- Sont autorisées les constructions a usage salitohe superficie inférieure ou égale a
18 m2 d’emprise au sol, ainsi que le travaux deuetiration des claires et des marais
salants.

. En application du troisieme alinéa de l'articlietb.6 peut étre admises aprés enquéte
publique selon les modalités de la loi 83.630 djuillt 1983 précisée par le décret 85.453
du 23 avril 1985 :

? La réalisation de travaux ayant pour objet laseovation ou la protection de ces
espaces et milieux (stabilisation des dunes, reenisgtat de digues, aménagements d’aires de
stationnement ouvertes au public selon les modaliéd'article R 442.2.b, ainsi que les
opérations de défense existantes contre la mer...).
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ARTICLE N.D. 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsdiunon autorisées a l'article N.D. 1.

SECTION I CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.D 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de I'article 682 du CoadalC

Aucune opération nouvelle ne peut prendre acciemtede la RD ainsi que sur les pistes
cyclables, sentiers piétons...

Dans tous les cas, les caractéristiques des aooantirépondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imrte=ud desservir.

Lorsque le terrain sur lequel I'opération est eayé® est riverain de plusieurs voies
publiques, l'acces sur celle de ces voies qui ptésst une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des vaikbques ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions réponddimhpdrtance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamine@nce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.
Pour les voies a créer, la largeur minimale ddnkussée est de 4 metres.

Lorsque les voies se termineront en impasse, édleont étre aménagées de telle sorte que
tous types de véhicules puissent faire demi-tour.

Article N.D. 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX.
1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle susibégp de requérir une alimentation en

eau, doit étre desservie par un réseau de distibdeau potable conforme aux réglements
en vigueur.
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2. Assainissement
2.1. Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étreiéeapar des canalisations souterraines
raccordéees au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles teanéseau public d'assainissement est
subordonné au respect des dispositions prévuda [gEgislation en vigueur, notamment dans
le cas ou un pré-traitement est nécessaire.

En l'absence de réseau et dans l'attente de ssati@a, toute construction ou installation
nouvelle doit évacuer ses eaux usées par un dig@agbnome respectant les dispositions
réglementaires en vigueur.

2.2. Eaux pluviales
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dogigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.
Lorsque le réseau correspondant existe et prédeatearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &megées par des dispositifs appropriés.
3. Réseaux divers

(électricité, gaz, éclairage public, télécommatians, fluides divers)
L'enterrement des lignes ou conduites de distobuypiourra étre imposé, notamment lorsque
le réseau primaire est souterrain ou lorsque stouesement est projete.
ARTICLE N.D 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.
ARTICLE N.D 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations sont interditass une bande de 35 meétres de part et d'autre

de l'axe de la RD.
Cette interdiction ne s'applique pas :

. aux constructions ou installations liées ou ngaiees aux infrastructures routiéeres;
. aux services publics exigeant la proximité imraéglides infrastructures routieres;
. aux réseaux d'intérét public ;

. autres voies : 10 m/axe.
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ARTICLE N.D 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a unantie de ces limites au moins égale a la
moitié de leur hauteur mesurée a I'égout de tqigams pouvoir étre inférieure a 5,00 m.

ARTICLE N.D 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle particuliere.

ARTICLE N.D 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximales des constructions aaisaticole est fixée a 15 m2.
Il n’est pas fixé de régles particulieres pourdatres batiments.

Article N.D. 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Constructions a usage salicole :

La hauteur maximale ne peut excéder 3.20 métréaitmge par rapport au niveau d’eau du
marais (aires saunantes).

Pour les constructions implantées dans I'épaissesibosses du marais, les hauteurs du
faitage ne pourront dépasser de plus de 1.50 heatieeau supérieur de la bosse.

Autres constructions :

La hauteur maximale de toute autre constructioaredte ne peut excéder la hauteur a
I'égout, au faitage ou a l'acrotére de la constmiciu'elle jouxte éventuellement, et dans tous
les cas ne dépassera pas 3 metres a I'égout.

Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne deasaéfre situé a plus de 0,30 metres au
dessus du niveau moyen du terrain naturel, avaemasgeement, sous I'emprise de la
construction.

Article N.D.11 ASPECT EXTERIEUR-PLANTATIONS-CLOTURE S
1 Généralités

Tout projet de construction devra présenter un meluune implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégratios tamvironnement.

Les cl6tures seront d'un style simple et constiude matériaux de bonne qualité, en
harmonie avec le paysage environnant. La végéetabowelle qui peut étre prévue au projet
devra également s'intégrer au cadre végétal emartan

D'une maniere générale, sauf cas particuliers detgrd'une grande richesse architecturale,
les batiments et les clétures devront étre d'umeeamtion simple, conformes a l'architecture
traditionnelle de la région.
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2 Toitures

Les couvertures seront réalisées en tuiles credsdserre cuite, romanes ou similaires, de
différents tons mélangés. La pente des toitures cdegs principaux des batiments sera
voisine de 28°, ou sera identique a celle de Iatroation a laquelle elle s'adosse.

Les toitures terrasses sont interdites sur lessqampcipaux des batiments et sur les batiments
annexes.

Les toitures des batiments annexes de moins de @antbrise pourront ne comporter qu'une
pente; une couverture différente de celle de Itaéibn principale est interdite.

3 Clotures

. L'utilisation de béton ou plaques d’agglomésgsiuits ounon enduits, de lices en
matériau de synthesst interdite.

. Les clbturesseront de type « herbageresconstituées de poteaux en bois et de
grillage et /ou de haies vives ; leur hauteuriestée a 1,50 metres.

. Les portails ne seront pas opaques. La structagpdi et le portail seront en métal

galvanisé de teinte blanche ou grise. Les portildois non opaque et de teinte
naturel sont tolérés sous réserve que les potéappul soient également en bois.
La hauteur maximum des portails et des appuisdeias0 métres.

4 Matériau

- la pierre apparente avec joints clairs ou de m@&medrasés au nu de la pierre,

- les enduits plats d@n blanc uniqguemepa I'exclusion des mouchetis tyroliens ou autres
enduits « décoratifs » ; les finissages d’endwtsrst talochés ou grattés.

- le bardage en bois sur une ou plusieurs facesidi teaturelle ainsi que les planches
brutes de sciage, pose verticale — peau extéretgmte noire.

Toutes constructions provisoires ou définitiveders, métal, éléments préfabriqués légers en
béton sont interdites, ainsi que les marquisegndas, balcons et autres ouvrages en saillies.
Les imitations de matériaux naturels, minéraux égétaux et les matériaux plastiques sont
interdits.

5 Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures comprennent les higssgrles contrevents :

Les contrevents devront étre peints dans les tenslahc, gris pale ou vert Les peintures
seront peintes dans le méme ton que les contrevents

Les couleurs vives ou incongrues : rouge, jaureti. seront prohibées.

La juxtaposition de couleurs différentes sur un mé&mmeuble est interdite.

Les huisseries (portes, fenétres, portes de gaseget peintes dans les tons blanc, gris pale

ou vert.Si un bardage en bois a été édifié les huissegiemsalors de préférence de la méme
teinte que le bardage ou peinte de ton gris foncé.
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Les pierres d'appuis des fenétres ne devront pas@tsaillie par rapport au nu du mur, de
méme que les linteaux et jambages. La largeurldeda ne dépassera pas 0,25 m.

Il est recommandé pour le choix des couleurs défgeer a la palette de couleurs et peintures
définie pour I'lle de Ré, qui peut étre consulide Mairie.

6 Facades commerciales

Les aménagements des facades commerciales, présemizaractére décoratif ou
publicitaire et comportant des vitrines d'expositiseront limités a la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles.

La limite supérieure des aménagements sera fixéle paveau du plancher haut du rez-de-
chaussée ou, s'il n'en existe pas, par un bandeaneocorniche appartenant au gros ceuvre.
Sans dépasser la hauteur de la corniche si eBéeexine distance de 0,50 m minimum sera
laissée libre entre I'appui des fenétres du lgeé&ttale haut de la facade.

La hauteur de la facade ne pourra excéder 4 mtia @ sol extérieur.

La composition des facades devra respecter I'échela trame de construction des
immeubles, présenter des lignes simples et étlisééan matériaux résistants et de qualité.
Les matériaux pauvres et les coffrages sont irtgerdi

7 Enseignes

L'immeuble doit comporter un commerce ou une aétisommerciale.

Seules sont autorisées les enseignes informaitd sature et le nom de I'établissement ou
indiquant son sigle.

Les enseignes plaquées seront faites de lettregréphismes) indépendantes les unes des
autres et détacheées de la facade.

Elles ne peuvent en aucun cas étre de dimensi@ésisures a 0,50 m.

Elles ne doivent pas dépasser la corniche du rehdassée si elle existe. Dans le cas
contraire, une hauteur de 0,50 m minimum doit Gissée libre entre I'appui des fenétres du
ler étage et le haut de I'enseigne.

Les enseignes lumineuses seront essentiellemerdhaa et non clignotantes. Leur
luminescence sera faible.

Les enseignes en saillie (en console) ne peuvesddex une surface de 0,50 m2, le débord ne
doit pas étre supérieur a 1 m du nu du mur.

Les enseignes doivent recevoir l'avis favorabléadehitecte des Batiments de France.

8 Publicité murale

Toute publicité murale est interdite. Seules lgsigpes professionnelles sont autorisées si
elles sont d'une surface inférieure a 0,10 m2,

9 Eléments divers

Les pignons aveugles en limite séparative devrivate® harmonie avec les facades
principales.
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Les rez-de-chaussées surélevés de plus 0,30 nsausddu sol naturel sont interdits, de
méme que les apports de terre de plus de 0,30paisbéur.

Sur le plan architectural, la construction de délpees qui ne serait pas le complément d'un
immeuble principal existant est interdite.

Les vérandas et les marquises, quel que soit lérrmaak de couverture, sont interdites ;
toutefois, dans le cadre d'une fonction bio-cliopadi qui étre justifiée, les vérandas et serres
peuvent étre autorisées.

Article N.D. 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aspiri®des constructions ou installations

devra étre assuré en dehors du domaine publicpldce de stationnement équivaut a 25 m2
(acces compris). Le nombre de places doit étraygmart avec l'utilisation envisagée.

ARTICLE ND 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS ESPACES BOISES
CLASSES

Les dépbts, aires de stockage et les installafjonsant émettre des nuisances devront étre
masqués par une haie de plantations d'essencésslémanant écran.

La plantation d’essences locales est imposée.

SECTION IlI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Article N.D 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

En toute zone ND, pour les ouvrages publics et/oe¢hniquestel que décrits dans les deux
premiers points de l'article ND 1, il n’est fixé dé COS, ni de regle particuliere.

Pour tous les autres aménagements, installations &nstructions :
Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du ea secteur ND ; Le COS autorisé est 0 en
secteur NDr et NDor.

Article N.D. 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SOL

Sans objet en secteur ND.

Le dépassement de COS est interdit en secteurg@NWDor(sauf pour les ouvrages publics
et/ou techniques).
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ZONE N.D.e

CARACTERE DE LA ZONE N.D.e
La zone NDe correspond au camping des llattegpeend la zone NE du POS en vigueur.

L’appellation « NE » étant illégale, la communehaisi de maintenir le camping en zone
non-urbaine, afin de conserver le caractére « aebtutes lieux et limiter ainsi les risques de
densification ultérieure.

La zone NDe est entierement équipée.

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI® DU SOL

Article N.D e.1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL A DMISES

Sont admis:

1 L’aménagement des campings autorisés et I'adaptatia marge de leur
périmétre pour améliorer une situation eu égaals#turité des personnes ou a la
protection de I'environnement.

2 Les aménagements et équipements prescrits paoilegs en cours ou a venir,
définies a ce jour par I'arrété du 11 janvier 198iatif au classement des terrains
ameénages pour I'accueil des campeurs et des casvadont la liste figure en
annexe a l'article A.443-7 du Code de I'Urbanismaeslles tableaux |, 1l et lIl.

3  Les Habitations Légeéres de Loisirs dans la li@el 5% des places réservées
et les mobil-homes dans la limite de 50% de I'erisdlerdes places réservées
(mobils-homes + H.L.L.) au camping et au caravaning

4. Les ouvrages technigues des services concesgiesinies réseaux nécessaires
au fonctionnement des équipements et réseaux pufgastes de transformation,
postes de relévement...), sous réserve que leur mapian dans ce secteur réponde
a une nécessité technique impérative.

Article N.D.e 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL IN TERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsadlunon autorisées a l'article N.D.e 1.
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SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N.D.e 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acdigectement a une voie publique ou privée.
Dans tous les cas, les caractéristiques des aosantirépondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imresud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sulmmeée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les acces et tenant codgt@ntensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgues ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions réponddmhpdrtance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamine@nce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.
Pour les voies a créer ou a aménager, la largeninmale de la chaussée est de 3 métres.
Lorsque les voies se termineront en impasse, @feont étre aménagées de telle sorte que
les poids lourds et semi-remorques puissent fanei-dour.

Article N.D.e 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susitxdpide requérir une alimentation en eau,
doit étre desservie par une conduite de distribuieau potable conforme aux réglements en
vigueur.

2. Assainissement :

2.1. - Eaux usées

Toutes les eaux et matieres usées doivent étreiéeapar des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dogigfaire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédentearactéristiques suffisantes, les eaux
pluviales recueillies sur le terrain doivent y &nmegées par des dispositifs appropriés.

Pour I'aménagement d'aires de stationnements delpil0 m2 cumulés sur une méme unité
fonciere, un traitement des eaux de ruissellemewntadétre entrepris avant rejet : décanteur,
déshuilage, dégraissage,...
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3. Réseaux divers

(électricité, gaz, éclairage public, télécommunara, fluides divers)
L'enterrement des lignes ou conduites de distobuypiourra étre imposé, notamment lorsque
le réseau primaire est souterrain.

Article N.D.e 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n‘est pas fixé de regles particuliéres.

Article N.D e.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soialéghement, soit en retrait de 5 metres
minimum par rapport a l'alignement des voies etplases.
Pour les ouvrages techniques, il n’est pas fixéed particuliere.

Article N.D.e 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point du batimeédifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la demi-badie batiment, mesurée a I'égout du toit,
sans toutefois étre inférieure a 5 m.

Pour les ouvrages techniques, il n'est pas fixéedi particuliere.

Article N.D.e 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions noniyastdoivent étre edifiees a une distance
les unes des autres au moins égale a la hautdétidgoent le moins élevé mesurée a I'égout
de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres

Pour les ouvrages techniques, il n’est pas fixéed particuliere.

Article N.D.e 9 EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de regle particuliére.
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Article N.D.e 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale de toute construction esefix 4 metres au faitage ou a
l'acrotere.

La hauteur maximale des batiments techniqueesilodaux sportifs est fixée a 4.50
metres au faitage ou a l'acrotere.

Les sous-sols seront enterrés, le rez-de-chansed@esant pas saillie de plus de 0,50
meétre par rapport au terrain naturel lorsque celest horizontal ou a faible pente. Si le
terrain naturel présente une pente plus accenti8eyus-sol sera enterré en totalité sur au
moins l'un de ses cotés. Tout talutage est interdit

Article N.D.e 11 ASPECT EXTERIEUR - PLANTATIONS — CLOTURES

Tout projet de construction devra présenter unmeluwine implantation et un aspect résultant
d'une démarche architecturale, et permettant uneebmtégration dans I'environnement.

Les cl6tures non végétales opaques sont interdliéelsauteur des clotures sera comprise
entre 1.60 metre et 2.00 métres. Elles seront itoéss d'un grillage doublé d'une haie vive
d'une hauteur équivalente : les clotures végésaemt constituées d’

essences locales.

L'utilisation de plaques de béton préfabriquéesmaris a claire voie est interdite au dela
d'une hauteur de 0,50 meétre.

Article N.D.e 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant agpiri®des constructions ou installations
devra étre assuré en dehors des voies publiquespldoe de stationnement eéquivaut a 25 m2
(acces compris). Le nombre de places doit étraygmart avec l'utilisation envisagée.

Article N.D.e 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou demstetment seront aménagés en espaces
paysagers adaptés a I'environnement.
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SECTION IlI POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

Article N.D.e 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a 0,10.
Pour les ouvrages techniques, il n’est pas fixgeed particuliére

Article N.D.e 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SOL

Le dépassement de COS n'est pas autorise.
Pour les ouvrages techniques, il n’est pas fixged& particuliére
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ZONE 1NAX
CARACTERE DE LA ZONE 1N.A x

La zone 1N.A x a pour vocation la protection s&ide I'urbanisation ultérieure. Elle
comprend les parties de la zone naturelle non égudp I'urbanisation est projetée a terme,
urbanisation a vocation principale d’activités @odiipements publics.

Les occupations et utilisations du sol qui hypotlaFgient son aménagement ultérieur sont
interdites.

Néanmoins, cette zone s’apparentant actuellemené aone « tampon » entre la ZAC du
Corps de Garde dont le périmétre a été défini phinération du 4 octobre 2004, et les zones
urbaine ou agricoles sont uniqguement autoriségxaption a ce qui suit et dans les
conditions suivantes :

. les clétures a condition d’étre réalisées en paor rigides de grillage plastifiés d’'une
hauteur de 1,50m maximum et de coloris vert fopoéaux bois. La cldture sera doublée
d'une haie plantée d'essence locales : tamalésil$ilargentés, pins maritimes, etc.... ;

. les portails d’acces aux parcelles ne seronbpagues. La structure d’appui et le
portail seront en métal galvanisé de teinte blamthgrise. Les portails en bois non opaque et
de teinte naturel sont tolérés sous réserve qumlesux d’appui soient également en bois.
La hauteur maximum des portails et des appuisdeefiag50 metres.

. Sont également autorisés les aménagements publiagrét général, (voirie et
réseaux) des parcelles propriété de la Commurégriges dans le domaine public communal.

La zone 1NAX répond a I'objectif communal et aulentations du Schéma Directeur de créer
a LOIX une zone d’activités légéres, susceptibéedueillir des activités artisanales et de
services de portées essentiellement locales, @ilesguelques équipements publics ne
pouvant trouver place dans les zones d’habitagtetsbatiments techniques, salle des fétes,
terrain de sports, ...

La zone 1NAX ne peut s’ouvrir a 'urbanisation guag la mise en ceuvre de procédures
particuliéres, en concertation avec la populatida eommune, et avec enquéte publique :
. la révision du POS,

. la modification du POS,

. la modification du périmetre de la Zone d’Amémaget Concerté (Z.A.C.).

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI® DU SOL

Article IN.Ax 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AMISES.

Sont admis:

1 Les constructions destinées a abriter les étatients artisanaux et commerciaux, les
constructions a usage de bureaux, les entrepots.

2 Les parcs de stationnement et les installationgeét général nécessaires au
fonctionnement des établissements.
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3 Les affouillements et exhaussements des sasstit indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisatiea sols autorisés et si la topographie
I'exige.

4 Les installations et équipements techniques séaes au fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intétgtotib (assainissement, eau potable,
électricité ...).

5 Les aires de stockage de matériaux et de dépdtsattriels.
6 L’entretien, 'aménagement, la restauration desstructions existantes.
7 Les constructions, aménagements et installafiarsage d’équipements publics tels

gue batiments techniques communaux, salle des fétesins de sports, foyers d’accueil pour
personnes agées, aires de stationnements...
8 Les lotissements a usage d’activités autorisaes kbs alinéas précédents.

Article IN.Ax 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOLNTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsadlunon autorisées a l'article 1N.A x, et
notamment les installations classées soumiseslardiéon ou a autorisation.

SECTION II CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article IN.Ax 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acdigectement a une voie publique ou privée.
Dans tous les cas, les caractéristiques des aosantirépondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imrtesud desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des vaikbkques ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions réponddmhpdrtance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamine@nce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.
Les voiries nouvelles auront une emprise de chauds&,50 m

3. Les acces aux parcelles sont indiqués sur tepaecellaire. lls pourront étre modifiés
ou adaptés si cette modification ne remet pas esec®@s amenagements publics extérieurs.
Pour le secteur d'activités : Deux acces pour wuhimaximum par parcelle pourront étre
crées sur les voies publiques a créer.

La desserte automobile de la zone se fera uniquesneartir de I'acces existant de la rue du
Corps de Garde.

Chaque propriétaire est tenu d'établir les seuikseatrées (clétures d'alignement) a un niveau
supérieur au point le plus haut de la voie, autdi®ison lot.

Article IN.Ax 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

POUR LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE D'ACTIVITES
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L'acquéreur d'un lot ne peut apporter, et qu'draesexclusifs, de modifications aux
éguipements programmeés ou mis en place par I'araénagr son propre lot ou sur les
espaces communs qu'aprés accord :

O des maitres d'ouvrage et concessionnaires desurese

0 de la Commune de LOIX, lorsque cette derniére prisaen charge les voies et
espaces communs de la Zone d'Activités.

1. Eau potable

L'aménageur prend en charge la réalisation pougquehbot des branchements jusqu'a un
regard depuis le réseau d'eau potable public.

Les acquéreurs des lots doivent obligatoirememasgorder. La pose du compteur et
I'ouverture du branchement sont a leur charge.

Toute jonction du réseau public d'eau potable dietilch d'origine différente est interdite.

2. Assainissement :

2.1.- Eaux usées

Le lotisseur prend en charge la réalisation desrangts de branchements au réseau public
d'eaux usées pour chaque lot, jusque dans un regplahté a I'extérieur du lot.

Les acquéreurs doivent obligatoirement s'y racaorde

2.2. Eaux pluviales

Les permis de construire devront mentionner lagardéur des réseaux d'assainissement
(cotes radier des branchements), la notice teckrdgs ouvrages de gestion et de traitement
retenus, le schéma de raccordement, ainsi quévesux des planchers rattachés a la cote
NGF. Les eaux pluviales seront gérées et traitéempletement sur les parcelles.

Les eaux pluviales de voirie seront collectées dangseau public.

3. Electricité

Des coffres de branchements de type S20 seroatl@sspar I'aménageur en limite de voirie.

Le raccordement du coffret au disjoncteur seras@alux frais des acquéreurs. La demande et
la pose de compteur seront a la charge de I'acquére

4. Téléphone

Des fourreaux aiguillés seront posés pour le c@&btlegtéléphone jusqu'a un regard individuel
placé en limite inférieure de la propriété. Une dade d'installation devra étre sollicitée
aupres des services des télécommunications pacdgsreurs des lots.

Article IN.AX 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour le secteur activités : toute parcelle, powg ébnstructible, devra présenter un minimum
de 400 m2.

En cas de division, toute parcelle issue de lasdini construite ou non, devra présenter une
superficie minimale de 400 mz2.

Des régles spécifiques a chaque lot pourront ééeigees dans le cahier des charges de
cession des terrains propres a la Zone d’Aménage@mrcerté.

Pour les équipements publics : il n’est pas fixéedges particuliéres.
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Article IN.A x 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour le secteur d'activités : Les constructions/athes seront implantées a I'alignement par
rapport aux voies publiques un retrait partiel pad@tre autorisé, minimum 5 m, mais la
continuité architecturale devra étre maintenueupamur de cléture d’'une hauteur minimale
de

1,80 m.

Pour les équipements publics : il n’est pas fixéedge particuliere.

Article IN.Ax 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour le secteur d'activités : Les batiments pourétme implantés :

- soit en limite séparative en respectant les reglds de sécurité incendie quant a
l'isolement par rapport aux tiers (mur coupe-feu),

- soit en recul minimal de 5 m par rapport a latém

Pour les équipements publics : il n'est pas fixéedge particuliere.

Article IN.A x 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions noniyaistdoivent étre édifiées a une distance
les unes des autres au moins égale a la hautdatidoent le moins élevé mesurée a I'égout
de toiture, sans pouvoir étre inférieure a 2 metres

Article IN.Ax 9 EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale autorisée est de 70 % deperficie des terrains concernés par
l'opération.
L'emprise au sol des batiments d'activités serEb@em2 minimum.

Pour les équipements publics, il n'est pas fixérgidase au sol minimum.

Article IN.Ax10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les béatiments seront de plein pied : hauteur lienété, 50 m au faitage a partir du sol naturel.
Cependant, il sera admis pour les batiments dé&agecd’engins une hauteur de construction
limitée & 7 m au faitage a partir du sol natur@n®ce dernier cas, la nécessité technique
devra étre mentionnée au permis de construire.

Les toitures terrasses sont autorisées pour urefgi@ n’excédant pas ¥4 de la superficie
totale au sol du batiment.

Pour les équipements publics, il n'est pas fixéadpges particuliéres.

Article IN.Ax 11  ASPECT EXTERIEUR - PLANTATIONS ELOTURES
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Les volumes, les matériaux et les percements deady@is devront étre adaptés a la fonction
de l'activité.

1. Les volumes extérieurs
Les volumes seront de forme simple. Eléments géplipédiques isolés ou assemblés de
fagcon harmonieuse. Les formes de couverture sardatix pentes majoritairement.

2. Les matériaux

Les constructions utiliseront de facon privilégi@éspect des matériaux traditionnels :
couverture d’aspect en tuiles de terre cuite tgbatte ou plagues ondulées en fibre ciment
ton mélangé (base couleur « tuile »).

Les élévations seront soit en magonnerie endaitifn taloché ou gratté) et ou a peindre de
ton blanc, soit en bardage bois de teinte natuoellesurée opaque dans les tonalités blanc ou
gris clair. Les batiments et constructions présgniae structure en ossature bois sur dalle
béton, planches brutes de sciage, pose verticede, @xtérieure, teinte noire sont admis.

Le bardage bois ne devra alors pas étre utilisiears ponctuel mais souligné soit une
facade soit un volume.

3. Les percements

Les percements devront s'intégrer a I'architeaasebatiments en reprenant des proportions
plus hautes que larges, soit en constituant desrdsies menuisés de grande surface. Les
matériaux utilisés :

pour les menuiseries : en métal (acier ou alumihionen bois

pour les fermetures et occultations persiennédsisa(a peindre ou a lasurer teinte
naturelle).

Pour les fenétres de toit : elles seront encastrées

Des constructions a caractere contemporain pouadyiter matériaux et coloris différents,
dans le respect de I'environnement.

4. Les clotures

Les cl6tures sur I'espace public devront étreligni@ament du bati, en assurant la continuité de
la facade sur la rue. La hauteur de ces cloturasdgel,80 m. Leur aspect extérieur sera
identique a celui des facades de la construction.

Sur les autres limites : les clétures seront réaisen murs magonnés (enduit ou a peindre de
ton blanc de chaque co6té) et (ou) en panneauwxesgiée grillage plastifies de 1,80 m de haut
et de coloris vert foncé. Cette cléture grillagéesdoublée d'une haie plantée d'essence
locales :tamaris, tilleuls argentés, pins maritinets. ...

Les aires de stockage de matériaux seront clotypagasn mur en magonnerie enduit ou a
peindre de ton blanc. La hauteur sera de 1,80 m.

5. Aménagements extérieurs

Le traitement des espaces extérieurs privatifsedétre réalisé en méme temps que la
construction.

Les panneaux solaires, non visible des voies,liéstsoit en toiture des RDC, soit au sol, soit
en mural sont autorisés.

Article IN.Ax 12  STATIONNEMENT
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Le stationnement des véhicules correspondant agpiri®des constructions ou installations
devra étre assuré dans la parcelle. Une placeatiersiement équivaut a 25 m2 (acces
compris). Le nombre de places doit étre en rapgaat I'utilisation envisagée.

Le stationnement sera réalisé sur des aires etistatalcaire ou en bicouche (enrobé).

Le calcul sera apprécié sur la base des donnéemses :

1. Constructions a usage de bureau:

Une place de stationnement par 40 m2 de S.H.O.N.
2. Constructions a usage commercial:

Une surface de stationnement par 20 m2 de sudi@eente, au dela de 150 m2.
3. Constructions a usage artisanal:

Une place de stationnement par 100 m2 de S.H.€omMtruite.

4. Modalités d'application:

En cas d'impossibilité architecturale ou technidaenénager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationndeeanstructeur est autorisé a aménager
sur un autre terrain situé a moins de 300 m. gédation, les surfaces de stationnement qui
lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuyu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Il peut également dans ce cas, sous réserve diadeda collectivité et de la fixation du
montant de la participation par délibération du €inMunicipal, verser une participation
dans les conditions fixées par l'article L 421-3@hde de I'Urbanisme.

Les normes ci-dessus s'appliquent également etecetsangement de destination.
Article IN.A x 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou demstetment seront aménagés en espaces
paysagers et végétalisés (engazonnement, plargatiarbres et d’arbustes...).

Il est imposé, sur le domaine privé, au moins lmmeade haut jet par parcelle dont la
superficie n'excede pas 400 m2. Si la superficieagearcelle est supérieure a 400 m2, il sera
planté un arbre de haut jet pour 500 m2 d’unit&ifme minimum.

Dans le cadre des plantations, il est bien évidemhimgpératif d’éviter I'introduction
d’especes invasives. Ceci est d’autant plus vrailgsite se situe a proximité d’espaces
sensibles et protégés pouvant rapidement étreisé®par certaines espéeces qui nuiront
durablement a leur biodiversité.

Les especes suivantes seront proscrites :

- I'Ailanthe (Ailanthus glandulosa),

- I’Arbre de Judée (Cercis siliquastrum),

- le Baccharis (Baccharis halimifolia),

- le Buddleya (Buddleja davidii),

- 'Elodée du Canada (Elodea canadensis),

- I'Erable negundo (Acer negundo),

- I'Erable sycomore (Acer pseudoplatanus),

- I'Olivier de Boheme (Eleagnus angustifolia),

- le Robinier (Robinia pseudacacia),

- le Sumac de Virginie (Rhus typhina).

D’une fagon générale, il est important que la valggtion du site se fasse en accord avec ses
caractéristiques écologiques et en liaison avecstant. Dans le cas présent, les essences
suivantes semblent adaptées tant par leur intenéehMue par leur écotype :
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Arbres :
- le Chéne vert (Quercus ilex),
- le Cypres de Lambert (Cupressus macrocarpa),
- le Mimosa (Accacia baileyana),
- le Pin maritime (Pinus pinaster),
- le Pin pignon (Pinus pinea).

Arbustes et végétaux bas :
- I’Arbousier (Arbutus unedo),
- I’Aubépine (Crataegus monogyna),
- les Cistes (Cistus sp.),
- le Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea),
- I'Eglantier (Rosa canina),
- le Garou (Daphné gnidium),
- le Genét a balais (Cytisus scoparius),
- Nerprun alterne (Rhamnus alaternus),
- Oyat (Ammophila arenaria),
- la Rose trémiere (Alcea rosea),
- le Tamaris (Tamarix gallica),
- le Troéne (Ligustrum vulgare).
- le Yucca (Yucca gloriosa).

SECTION Ill POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DWBSOL

Article IN.Ax 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a 0,00.

Pour les voies et réseaux nécessaires au fonctiemeales services publics ou des
établissements d'intérét collectif, il n'est pagéfide COS.

Article IN.A x 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OC®ATION DU SOL
Le dépassement de COS n'est pas autorisé.

Pour les voies et réseaux nécessaires au fonctiemeales services publics ou des
établissements d’intérét collectif (assainissemest, , électricité...) : sans objet.
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ZONE NAX

CARACTERE DE LA ZONE N.A x

La zone N.A x a pour vocation la mise en ceuvrerdiepde Z.A.C dit du Corps de Garde.
Elle comprend les parties de la zone naturelledmpripée ou 'urbanisation est projetée a
terme, urbanisation a vocation principale d'acwiet d'équipements publics.

Les occupations et utilisations du sol qui hypotlaFgient son aménagement ultérieur sont
interdites.

La zone NAX répond a I'objectif communal et awentations du Schéma Directeur de créer
a LOIX une zone d'activités légeres, susceptildeatieillir des activités artisanales et de
services de portées essentiellement locales, @ilesguelques équipements publics ne
pouvant trouver place dans les zones d'habitagtedbatiments techniques, salle des fétes,
terrain de sports, ...

SECTION I NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI® DU SOL

Article N.Ax 1 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AIMISES.

Sont admis:

1 Les constructions destinées a abriter les ésanlients artisanaux et commerciaux, les
constructions a usage de bureaux, les entrepéts.

2 Les parcs de stationnement et les installationgcét général nécessaires au
fonctionnement des établissements.

3 Les affouillements et exhaussements des s@sssetilt indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisatiea sols autorisés et si la topographie
I'exige.

4 Les installations et équipements techniques séoes au fonctionnement des

services publics ou des établissements d'intétiglotib (assainissement, eau potable,
électricité ...).

5 Les aires de stockage de matériaux et de dépatsteriels.
6 L’entretien, 'aménagement, la restauration desstructions existantes.
7 Les constructions, aménagements et installafiarsage d’équipements publics tels

gue batiments techniques communaux, salle des fétesins de sports, foyers d’accueil pour
personnes agées, aires de stationnements...

8 Les lotissements a usage d’activités autorisaes kbs alinéas précédents.

Article N.A x 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INERDITES

Sont interdites les occupations et utilisationsadlunon autorisées a l'article N.A x 1, et
notamment les installations classées soumiseslardégn ou a autorisation.

SECTION Il CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N.Ax 3 ACCES ET VOIRIE

1. Acces
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Pour étre constructible, un terrain doit avoir acdigectement a une voie publique ou privée.
Dans tous les cas, les caractéristiques des aooantirépondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'imrtesuéd desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aménagements
particuliers concernant les accés et tenant codgténtensité de la circulation et de la
sécurité publique.

2. Voirie a créer

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgues ou privées, carrossables et en bon
état d'entretien, dans des conditions réponddmhpdrtance et a la destination des
constructions qui doivent y étre édifiées, notamine@nce qui concerne la commodité de la
circulation, des accés et des moyens d'approcimegt@nt une lutte efficace contre l'incendie.
Les voiries nouvelles auront une emprise de chaudsé,50 m

3. Les acces aux parcelles sont indiqués sur tegaecellaire. lls pourront étre modifiés
ou adaptés si cette modification ne remet pas esecle@s aménagements publics extérieurs.
Pour le secteur d'activités : Deux acces pour udlimaximum par parcelle pourront étre
créés sur les voies publiques a créer.

La desserte automobile de la zone se fera uniquesngertir de I'acces existant de la rue du
Corps de Garde.

Chaque propriétaire est tenu d'établir les seuiksestrées (clétures d'alignement) a un niveau
supérieur au point le plus haut de la voie, autdi®ison lot.

Article N.Ax 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

POUR LES DEUX SECTEURS DE LA ZONE D'ACTIVITES

L'acquéreur d'un lot ne peut apporter, et qu'draesexclusifs, de modifications aux
éguipements programmeés ou mis en place par I'araénagr son propre lot ou sur les
espaces communs qu'aprées accord :

0 des maitres d'ouvrage et concessionnaires desurése

O de la Commune de LOIX, lorsque cette derniere prisaen charge les voies et
espaces communs de la Zone d'Activités.

1. Eau potable

L'aménageur prend en charge la réalisation pougquehbpt des branchements jusqu'a un
regard depuis le réseau d'eau potable public.

Les acquéreurs des lots doivent obligatoirememaggorder. La pose du compteur et
I'ouverture du branchement sont a leur charge.

Toute jonction du réseau public d'eau potable dietilch d'origine